Sprawozdanie Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Postep” w Ztociencu za 2024 r.

SPRAWOZDANIE
Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Postep” w Zlociencu
z dzialalnosci za 2024 rok.

W okresie od 01.01. do 31.12.2024r Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Postep”™
w Ztociencu prowadzit dziatalno$¢ w oparciu o przepisy Prawa spotdzielczego
oraz Statutu Spotdzielni.

Zarzad Spotdzielni w roku 2024 pracowat w nastepujacym sktadzie osobowym:

- Mirostaw Kacianowski - Prezes Zarzadu
- Tomasz Kucharski - Czlonek Zarzadu .

W omawianym okresie odbylo si¢ 36 posiedzen Zarzadu Spédidzielni, na ktorych
podjeto 59 uchwat oraz wiele decyzji obejmujacych zagadnienia wszystkich
rodzajow dziatalno$ci prowadzonych w Spotdzielni.

Najwieksza liczba uchwat 1 decyzji dotyczyta spraw cztonkowsko-
mieszkaniowych w ramach ktorych dokonano :

- 32 przyje¢ w poczet cztonkdéw osob posiadajacych prawa do lokali
mieszkalnych 1 garazy w zasobach Spoétdzielni,

- 43 wykreslen z rejestru cztonkow Spotdzielni
wtym :

*29 czlonkoéw zamieszkatych, ktorzy zbyli lokale mieszkalne lub

garaze,
*14 cztonkow z powodu zgonu.

Zarzad Spotdzielni w 2024 roku w ramach spraw cztonkowsko-mieszkaniowych
stwierdzit dokonanie transakcji na rynku wtérnym dotyczacych :

- nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do 29 lokali
mieszkalnych,

- nabycia prawa odrgbnej wlasnosci do 17 lokali mieszkalnych ,
- nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do 3 garazy,

- nabycie prawa odrebnej wlasnosci do 3 garazy.



Sprawozdanie Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Postep” w Ztociencu za 2024 r.

W ramach dzialalnosci w roku 2024, Zarzad podpisal umowy:

- z firmag Ustugowy Zaktad Blacharsko — Dekarski Andrzej Przybyta na
wykonanie pokrycia dachu z papy termozgrzewalnej oraz wymiany obrobek
blacharskich na dachu budynku Mickiewicza 20 klatka AB,

- z firmg THEPMBAU Polska Sp. z 0.0. na wykonanie termomodernizacji 5
budynkéw mieszkalnych tj.
1) Zwycigstwa 1
2) Mickiewicza 22
3) Zwyciestwa 3
4) Zwycigstwa 3a
5) Zdobywcdéw Watu Pomorskiego 8,

-z bankiem PKO BP SA 5 umoéw kredytu inwestorskiego Nasz Remont
z premig termomodernizacyjng z BGK. Kredyty sg przeznaczone na
finansowanie czg¢$ci kosztow termomodernizacji w/w budynkow,

- na pehienie obowigzkéw Inspektora Nadzoru nad robotami
termomodernizacyjnymi budynkow,

- z firmg BRYMONT Remigiusz Frankowski na wykonanie i montaz
balustrad na loggiach i balkonach w ocieplanych budynkach mieszkalnych,

-z Zaktadem Elektro — Instalacyjnym Piotr Turczyn na wykonanie 5-letniego
okresowego przegladu instalacji elektrycznej 1 odgromowej z pomiarami.
Obowigzek wykonania przegladu naktada Ustawa z dnia 07.07.1994r — Prawo

budowlane,

-z panem Bartlomiejem Blachem prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod
nazwg Uslugowy Zaktad Kominiarski Barttomiej Btach, 78-320 Polczyn Zdro;,
ul. Staszica 16/11 na §wiadczenie ustug kominiarskich. Umowa zobowigzuje
wykonawce do sprawdzenia jeden raz w roku stanu technicznej sprawnosci
urzadzen kominowych 1 podtaczen spalinowych i wentylacyjnych, czyszczenia
przewodow kominowych spalinowych dwa razy w roku 1 wentylacyjnych jeden
raz w roku oraz sporzadzenie stosownych protokotdw z przegladu technicznego
1 sprawnosci urzadzen kominowych spetniajagce wymogi prawne,

-z firmg APM Solutions Sp. z 0.0. na posadowienie, utrzymanie i1 biezace
korzystanie z automatu paczkowego przez klientéw 1 kurierow firmy,

- najmu lokalu uzytkowego przy ul. Obr. Westerplatte 3 (budynek biurowy),
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- najmu komorki lokatorskiej (piwnicy),

- umowe nieodptatnego uzyczenia dla Gminy Ztocieniec cz¢sci dziatki nr 45/64
o powierzchni 260m? z przeznaczeniem na montaz mobilnego boiska
panelowego (pitkarskiego) ze sztuczng nawierzchnig polietylenowa
o wymiarach ok. 13,00m x 20,00m wraz z wyposazeniem.

Poza sprawami czlonkowsko — mieszkaniowymi Zarzad Spoldzielni w 2024
roku zajmowal sie biezacq dzialalnoscia finansowo — gospodarcza w zakresie
ktorej :

- realizowano zatozenia planu finansowo — gospodarczego Spotdzielni
na 2024 rok,

- na podstawie uchwalonego przez Rad¢ Nadzorcza planu finansowo —
gospodarczego na rok 2024, zatwierdzono stawki za eksploatacje dla cztonkow
1 0s0b niebedacych cztonkami Sp-ni dla 22 nieruchomosci znajdujacych sig
w zasobach Spétdzielni. Stawki weszty w zycie z dniem 01 czerwca 2024r,

- zatwierdzono stawki podatku od nieruchomosci na podstawie Uchwaty
Nr L XVIII/640/2023 Rady Miejskiej w Ztocieficu z dnia 30 listopada 2023r.
Nowe stawki obowigzujg od dnia 01 lutego 2024r,

- zatwierdzono stawki najmu dla lokali uzytkowych w oparciu o wskaznik
wzrostu cen towardw 1 ustug publikowany przez GUS,

- zatwierdzono od dnia 01.04.2024r optate za konserwacj¢ 1 dostarczenie
pakietu AZART na kwote 1250,66zt netto + nalezny podatek VAT. Kwota optaty
konserwacyjno — eksploatacyjnej zostata ustalona w wysokosci 5,65zt netto od
jednego lokalu+ obowigzujacy podatek VAT. Zmiany nastapity w zwigzku
z ogtoszonym przez GUS wskaznikiem wzrostu cen towardéw 1 ustug
konsumpcyjnych ( 11,4% za rok 2023),

- przedstawiono Radzie Nadzorczej wykonanie planu robdt remontowych na dzien
31.12.2023r,

- opracowano plan robot remontowych na 2024r,

- przyjeto oferte na petnienie funkcji Inspektora Nadzoru nad robotami
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termomodernizacji budynkow,

- zatwierdzono sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzadu za rok 2023,
- zarzadzono wykonanie w Spotdzielni inwentaryzacji rocznej za 2024r ,

- z 2 ztozonych ofert, jako najkorzystniejszg w postgpowaniu o udzielenie
zamowien na termomodernizacje¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
nalezagcych do Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Postep” w Ztocienicu potozonych
przy ul. Zwyciestwa 1,3,3A, Zdobywcoéw Watu Pomorskiego 8 oraz
Mickiewicza 22 wybrano oferte firmy THERMBAU Polska Sp. z 0.0. Sp. k,

- z 2 ztozonych ofert, jako najkorzystniejszg w postgpowaniu o udzielenie
zamOwien na naprawy pokrycia dachu z papy termozgrzewalnej oraz wymiany
obrobek blacharskich na dachu budynku Mickiewicza 20 klatka AB wybrano
ofert¢ firmy Uslugowy Zaktad Blacharsko — Dekarski Andrzej Przybytla,

- dzialajac na podstawie przepisow Regulaminu udzielania zamowien na
roboty, dostawy 1 ustugi budowlane, Zarzad S.M. ,,Postep” dokonat wyboru
oferty firmy Termex — Fiber Sp. z 0.0. w postgpowaniu o udzielenie zamowien
na docieplenie stropodachow w budynkach nalezacych do Spoétdzielni,

w ktorych zaplanowano wykonanie termomodernizacji,

- dzialajagc na podstawie przepisow Regulaminu udzielania zaméwien na
roboty, dostawy 1 ustugi budowlane, Zarzad S.M. ,,Postep” dokonat wyboru
oferty firmy Techem Techniki Pomiarowe Sp. z 0.0. w postgpowaniu o udzielenie
zamowien pn. Prace Instalacyjne w budynkach Spoétdzielni w ktérych wykonano

termomodernizacje,

- przyjeto oferte firmy Ustugi Komunalne Andrzej Bosiacki na wywoz odpadow
z ostony $mietnikowe] przeznaczonej do odbioru odpadéw od lokali uzytkowych.

Podpisano aneksy :

- do umowy Nr 1/G/2013 z dnia 08.03.2013r zawartej z firmg NEXUS Michat
Czemborowicz. Aneks zmienit §3 umowy okreslajacy ryczattowg wartos¢ robot
za jedno mieszkanie,

- do Umowy z dnia 1.10.2003r na dostarczanie i konserwacje pakietu
podstawowego odbioru RTV (AZART). Aneks zmienit tre§¢ §4 Umowy.
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1 wszedt w zycie z dniem 01.04.2024r.
-z firmg Thermbau Polska Sp. z o0.0. :

- Aneks nr 1 do Umowy nr 1/3/2024

- Aneks nr 1 do Umowy nr 2/3/2024

- Aneks nr 1 do Umowy nr 3/3/2024

- Aneks nr 1 do Umowy nr 4/3/2024

- Aneks nr 1 do Umowy nr 5/3/2024.
Zmiany dotycza zakresu robot, wynagrodzenia 1 terminu zakonczenia
termomodernizacji nastepujacych budynkoéw mieszkalnych :

- Zwyciestwa 1

- Mickiewicza 22

- Zwycigstwa 3

- Zwycigstwa 3a

- Zdob. Walu Pom. 8.

Podjeto decyzje w sprawie :

153 wnioskdéw ztozonych o dokonanie zmiany wysokosci optaty za
wywOz nieczystosci,

207 wnioskow o dokonanie zmiany wysokosci zaliczki na poczet
rozliczenia wody,

- 103 wnioskéw o dokonanie zmiany wysokosci zaliczki na poczet
rozliczenia centralnego ogrzewania,

- ustalenia dla lokali uzytkowych stawki eksploatacyjnej o wskaznik
wzrostu cen towarow 1 ushug (11,4% za rok 2023),

- przyjecia uméw najmu lokalu mieszkalnego zawartych pomiedzy
wlascicielami lokali, a wynajmujacymi,

- przyjecia tresci pelnomocnictw udzielanych przez osoby posiadajace
prawa do lokali,

- rozwigzania umowy najmu lokalu uzytkowego,

- naliczenia odpisu Funduszu Swiadczen Socjalnych,
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- ustalenia struktury do optaty zmiennej za centralne ogrzewanie oraz za
wywoOz nieczystosci dla lokali uzytkowych,

naliczania stawki na fundusz remontowy dla lokali mieszkalnych po
sSmierci czlonka,

- wnioskéw o podziat zuzycia wody w budynku administracyjno —
biurowym,

- wnioskow w sprawie zmian optat za AZART,
- stosowania sktadnikow optat za wynajmowane komorki lokatorskie.

- wyliczenia wysokos$ci ekwiwalentu pienigznego za pranie przez pracownika
odziezy ochronnej 1 roboczej. Wysokos$¢ abonamentu ustalono na kwote
30,00zt miesigcznie.

Pismem z dnia 20.09.2024r ZWiK Sp. z 0.0. w Ztociencu poinformowat

o wprowadzeniu cennika optat za ustuge korzystania z urzagdzen kanalizacji
ogolnosptawnej na terenie Gminy Zlocieniec w zakresie odprowadzania wod
opadowych 1 roztopowych na okres od 01.11.2024r do 30.09.2025r. Zgodnie
z zarzadzeniem nr 14/2024 z dnia 11.09.2024r Prezesa Zaktadu Wodociggdéw
1 Kanalizacji Sp. z 0.0. w Ztocieficu z dniem 01.11.2024r cena netto wyniosta
0,57zt/m? /m-c.

W 2024r w Spoétdzielni przeprowadzony zostat audyt przez firm¢ EDUODO

w dniu 11.07.2024r. Celem audytu bylo ustalenie czy w jednostce dane
osobowe sg prawidlowo przetwarzane i chronione. Podstawg przeprowadzenia
audytu bylo Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016r w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku

z przetwarzaniem danych osobowych 1 w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE oraz Ustawe o ochronie danych
osobowych z dnia 10 maja 2018r (Dz.U. 2019 poz.1781).

Zarzad S.M. ,,Postep” w Ztociencu wyrazit zgode na dysponowanie na czas
projektowania 1 uzyskania niezbednych pozwolen dziatkami nr 45/22 1 45/28 obreb
0012 Ztocieniec potozonymi przy ul. Zdobywcow Watu Pomorskiego. Z okaz;ji
obchodow rocznicy100-lecia utworzenia Panstwowego Gospodarstwa Lesnego
Lasy Panstwowe na tych dziatkach zostal stworzony skwer, ktory bedzie
atrakcyjnym miejscem wypoczynku dla mieszkancéw miasta. Na skwerze

znajduje si¢ drewniana rzezba, tawki, tablice informacyjne oraz posadzono drzewa.
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Zestawienie do funduszu remontowego za 2024 rok

OBROTY NARASTAJACO

B.O. WN- zmniejszenia MA- zwigkszenia

-15 371 896,23 -7 934 185,11 5561 024,95

1.

[98)

Wydatki na lokale mieszkalne

W tym: - remont suszarni
- termomodernizacja budynku — docieplenie
- wymiana inst. elektr. w mieszkaniach
- wymiana wewn. linii zasilajacej
- wymiana i montaz blacharek
- remont dachu
- malowanie piwnic i pomieszczen
- wymiana drzwi do piwnicy
- Instal. elektryczna i domofon
- wymiana odcinka pionu kanalizacji
- wymiana pionéw wodno - kanalizacyjnych
- wymiana wodomierzy
- montaz nasad kominowych

stan na 31.12.2024 rok

-17 745 056,39

7934 185,11

2 172,00
7 870 600,39
3223,00
550,00
30,60

42 080,59
1 424,10
299,00
3300,00
3221,07
812,76
4761,58
1710,02

Suma zapisow strony MA — zwi¢kszenia

Odpis na fundusz remontowy
Premie BGK
Z zysku za 2023 rok

3730 496,12
1 657 388,75
173 140,08

RAZEM

5561 024,95

Stan na 31.12.2024 rok
w tym:
1. Fundusz na lokalach mieszkalnych ujemny
2. Fundusz na lokalach mieszkalnych
3. Fundusz na roboty antenowe
4. Fundusz wymiana nawierzchni garaze
5. Fundusz z podziatu zysku

-17 745 056,39

-18 789 040,00
15 000,17
760,84
4 089,95

1024 132,65
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A AKTUALNA SYTUACJA FINANSOWA

I. Zatrudnienie i fundusz plac w zl.

Zatrudnienie Fundusz ptac
Wyszczegolnienie Wykonanie Wykonanie
1.Koszty Ogolnego Zarzadzania 8 650 713,27
2.Koszty Konserwatorow 3 175 339,97
3.Gospodarze 5 250 754,29
4.Koszty Ogoélnego Zarzadzania
— spoleczni czlonkowie 1 11 000,00
5.Koszty obslugi organow
samorzadowych- za udzial w pos. 53 390,40
6.Nagrody jubileuszowe 0,00
7.Umowy zlecenia 18 703,47
8.Pozostale 0,00
RAZEM 17 1159 901.40

II. Wyniki dzialalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi

1) Lokale mieszkalne

1. Stan na 01.01.2024r /niedobor/

- 30631,76
2. Stan na 01.01.2024r /nadwyzka/ + 417 762,88
3. Stan rozliczen na 31.12.2024r /niedobor/ - _6407,70
4. Stan rozliczen na 31.12.2024r /nadwyika/ + 539 001,82
w tym: koszt zwiazany z zakupem gruntow lokali przeniesionych na odr¢bna
wlhasnos¢ __988.55
2) GaraZe
1. Stan na 01.01.2024r dzialka 45/46 i 45/57 niedobor - 11621,39
2. Stan na 01.01.2024r dzialka 45/45 niedobodr - 80,28
3. Stan na 31 grudnia 2024 roku - dzialka 45/57 i 45/46 niedobor - 14 594,00
w tym; - dziatka 45/57 - 13 380,53
dziatka 45/46 - 121347

4. Stan na 31 grudnia 2024 roku dzialka 45/45 niedobor - 464,45



Sprawozdanie Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Postep” w Ztociencu za 2024 r.

Zysk netto za 2024 rok
Zysk na dzialalnos$ci opodatkowanej wynosi 236 154,98 z} netto.
Wykazany w bilansie oraz rachunku zyskow i strat podatek dochodowy od oséb prawnych
w kwocie 44 703,00 zl zostal odprowadzony terminowo do Urzedu Skarbowego.

I11. Rozliczenie kosztow ogdlnych zarzadzania:

Wykonanie Plan Wykonanie

ubiegly rok biezacy rok biezacy rok
Ogolem w tym: 1033 538,21 1141 251,58 1 082 521,32
Eksploatacja 1 033 538,21 1 141 251,58 1 082 521,32

Koszty ogélne Zarzadzania sa rozliczane zgodnie z zatwierdzonym planem finansowo-
gospodarczym oraz przyjetymi zasadami prowadzenia rachunkowosci.

IV. Zapasy magazynowe - Spoldzielnia nie prowadzi gospodarki magazynowej,
zakupione materialy odnoszone sg bezposrednio w koszty.

V. Naleznosci eksploatacyjne, c.o., inne:

Razem lokale mieszkalne garaze lokale uzytkowe kredyty i odsetki
Stan na 01.01 456 743,45 412 033,44 164,81 44 545,20 0,00
Stan na 31.12 452 551,48 401 466,35 512,43 50 572,70 0,00
Zmiana -4 191,97 -10567,09 +347,62 +6 027,50 0,00
WskaZnik zadluZenia oplat: za 2024 za 2023

Stan na 31.12.2024r 452 551,48: 10 842 621,06 naliczenie roczne = 4,1738% 4,2693 %

W tym: lokale mieszkalne 401 466,35 : 10 067 784,35 naliczenie roczne = 3,9876% 4,0720 %
garaze 512,43 : 20 872,18 naliczenie roczne = 2,4550%  1,4321%
lokale uzytkowe 50 572,70 : 753 964,53 naliczenie roczne = 6,7075%  7,8973%

Zadtuzenie w kwocie 452 551,48 zt nie uwzglednia kwoty 815 383,81 zl, ktora to stanowi
r6éznic¢ pomigdzy zaliczkowymi naliczeniami oplat, a poniesionymi kosztami dostawy ciepta
za okres od 01.01.2024r do 31.12.2024r.,

Rozliczenie za centralne ogrzewanie i energi¢ elektryczng nastgpito w 2025 roku.

VII. Podsumowanie stanu finansowego Spoldzielni na 31.12.2024 r.

1. Aktywa biezace 22 863 702,51
2.Zobowigzania krotkoterminowe 5280 551,40
3.Ro0znica 17 583 151,11
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VIII. Whnioski i przedsiewziecia do dzialalnosci finansowej na rok nastepny
W oparciu o uchwalony plan finansowo-gospodarczy stawki eksploatacyjne na lokale
mieszkalne na 2025 rok nie bedg zmieniane.

B. ZDARZENIA ISTOTNE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC
SPOLDZIELNI W ROKU 2024

Nie odnotowano.

C. PRZEWIDYWANY ROZWOJ SPOLDZIELNI

Spoldzielnia zamierza kontynuowac¢ proces docieplania budynkow mieszkalnych
oraz budowy chodnikow.

D. WAZNIEJSZE OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN I ROZWOJU

Nie wystepuja.

E. NABYCIE UDZIALOW /AKCJI/ WEASNYCH

Nie dotyczy.

F. OSIEDLA I ZAKYADY SAMODZIELNIE BILANSUJACE

Nie dotyczy.

G. INSTRUMENTY FINANSOWE

Ryzyko zaklocen przeplywow srodkow pieni¢znych i utraty plynnosci finansowej
nie wystepuje.

Wartos$¢ majatku obrotowego ogolem na dzien 31.12.2024 r. stanowi 4,3 w stosunku do
zobowigzan krétkoterminowych. Przyjmuje si¢, ze wskaznik ten powinien zawiera¢

w przedziale 1,2-2.

Warto$¢ majatku obrotowego minus zapasy, minus rozliczenia miedzyokresowe na dzien
31.12.2024 r. stanowi 0,8 w stosunku do zobowiazan krétkoterminowych.

Wskaznik szybkiej plynnosci ukazuje pokrycie zobowigzan krétkoterminowych aktywami
o wysokiej plynnoSci. Za jego warto$¢ wzorcowq uwaza sie 1.

Wskaznik wyplacalnosci Srodkami pienieznymi: papiery wartosciowe + Srodki pieni¢zne
w stosunku do zobowiazan krotkoterminowych stanowi 0,7 okresla zdolnos$¢

Spéldzielni do natychmiastowej splaty zobowiazan.

Wartos¢ tego wskaznika nie powinna by¢ mniejsza niz 0,2.

Wskazniki w tych wielkosciach wskazuja na poprawng sytuacje platnicza i finansowa
Spoldzielni.

H. ZAGADNIENIA DOTYCZACE SRODOWISKA NATURALNEGO
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Zadania realizowane w dziedzinie ochrony §rodowiska
Prowadzone prace Termomodernizacyjne budynkow powoduja zmniejszenie zuzycia
ciepla o okolo 30%.

OCENA STANU WYNIKOW Z CALOKSZTALTU DZIALALNOSCI

Na podstawie oceny caloksztaltu dzialalnosci jak i sytuacji finansowej Spoldzielni Zarzad
nie widzi zagrozenia co do kontynuowania dalszej dzialalno$ci na lata nastepne.

Zlocieniec, dnia 28 kwiecien 2025 Zarzad:

Mirostaw Kacianowski, Tomasz Kucharski
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