Sprawozdanie Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Postep” w Ztociencu za 2023 r.

SPRAWOZDANIE
Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Postep” w Zlociencu
z dzialalnosci za 2023 rok.

W okresie od 01.01. do 31.12.2023r Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowe;]
,Postep” w Ztociencu prowadzit dzialalnos¢ w oparciu o przepisy Prawa
spotdzielczego oraz Statutu Spotdzielni.

Zarzad Spotdzielni w roku 2023 pracowat w nastepujacym sktadzie osobowym:

- Mirostaw Kacianowski - Prezes Zarzadu
- Jozef Zawarski - Cztonek Zarzadu do 30.06.2023r
- Tomasz Kucharski - Cztonek Zarzadu od 01.07.2023r.

W omawianym okresie odbylo si¢ 36 posiedzen Zarzadu Spédidzielni, na ktorych
podjeto 72 uchwaty oraz wiele decyzji obejmujacych zagadnienia wszystkich
rodzajow dziatalnosci prowadzonych w Spotdzielni.

Najwigksza liczba uchwat 1 decyzji dotyczyta spraw cztonkowsko-
mieszkaniowych w ramach ktorych dokonano :

- 57 przyje¢ w poczet cztonkow 0sob posiadajacych prawa do lokali
mieszkalnych w zasobach Spétdzielni,

- 67 wykreslen z rejestru cztonkow Spotdzielni
W tym :

*44 cztonkow zamieszkatych, ktorzy zbyli lokale mieszkalne,
*23 cztonkow z powodu zgonu.

Zarzad Spotdzielni w 2023 roku w ramach spraw cztonkowsko-mieszkaniowych
stwierdzit dokonanie transakcji na rynku wtornym dotyczacych :

- nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do 43 lokali
mieszkalnych,

- nabycia prawa odrebnej wtasnosci do 17 lokali mieszkalnych ,
- nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do jednego garazu,

- nabycie prawa odrebnej wlasnosci do jednego garazu.
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W ramach dziatalnos$ci w roku 2023, Zarzad podpisat umowy:

- z firmg EDU ODO — Agencja Rozwoju Dydaktycznego z Rybnika
o $wiadczenie na rzecz Spoldzielni ustugi petnienia obowiazkoéw Inspektora
Ochrony Danych w rozumieniu przepisow Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego 1 Rady UE z dnia 27 kwietnia 2016r,

- z Ushugowym Zaktadem Blacharsko — Dekarskim Andrzej Przybyta

na wymiang instalacji odgromowej poziomej na dachach budynkéw Lotnikow 1
1 Ractawicka 1,

-z Zaktadem Elektro — Instalacyjnym Piotr Turczyn na utrzymanie w sprawnos$ci
urzadzen 1 instalacji domofonowych i o$wietlenia klatek schodowych,

- najmu lokalu uzytkowego przy ul. Obr. Westerplatte 3 (budynek biurowy).
Poza sprawami czlonkowsko — mieszkaniowymi Zarzad Spotdzielni w 2023 roku
zajmowat si¢ biezaca dziatalno$cig finansowo — gospodarcza w zakresie ktorej :

- realizowano zatozenia planu finansowo — gospodarczego Spotdzielni
na 2023 rok,

- zatwierdzono stawki za eksploatacj¢ dla cztonkow 1 0s6b niebedacych
cztonkami Sp-ni dla wszystkich 22 nieruchomosci znajdujacych sie
w zasobach Spotdzielni. Stawki weszty w zycie z dniem 01 czerwca 2023,

- zatwierdzono stawki podatku od nieruchomosci na podstawie Uchwaty
Nr L 11/450/2022 Rady Miejskiej w Ztociencu z dnia 29 wrze$nia 2022r.
Nowe stawki obowigzujg od dnia 01 lutego 2023r,

- zatwierdzono stawki dla lokali uzytkowych w oparciu o wskaznik
wzrostu cen towarow 1 ustug publikowany przez GUS,

- omowiono wykonanie planu robot remontowych na dzien 31.12.2022r,
- opracowano plan robot remontowych na 2023,

- opracowano 1 zatwierdzono plan finansowo — gospodarczy na 2023r,
tj. plan:
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- przychodow,

- kosztow eksploatacyjnych,

- kosztéw ogolnego zarzadzania,
- kosztow konserwatorow,

przedtozono Radzie Nadzorczej sprawozdanie z realizacji wnioskow z Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Postep” w Zlociencu,
ktore odbyto si¢ w 2022r,

opracowano porzadek Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spotdzielni ,
ktore zwotano na dzien 26 czerwca 2023r,

przedstawiono Radzie Nadzorczej analize planu finansowo —
gospodarczego tj. wykonanie na dzien 31.12.2022r:

- przychodow,

- kosztow eksploatacyjnych,

- kosztéw ogolnego zarzadzania,
- kosztow konserwatorow,

dokonano analizy stanu zadtuzenia czynszowego wystepujacego

w optatach za lokale mieszkalne 1 uzytkowe na dzien 31.03.2023r

1 przedtozono Radzie Nadzorczej informacj¢ na ten temat,

sporzadzono sprawozdanie finansowe za 2022 rok 1 przestano je do
Rady Nadzorczej w celu przyjecia i1 skierowania do zatwierdzenia przez
Walne Zgromadzenie Cztonkow,

zatwierdzono sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu za rok 2022,
zatwierdzono wykonanie planu amortyzacji za 2022 rok,

zarzadzono wykonanie w Spoétdzielni inwentaryzacji rocznej za 2022r ,
zatwierdzono plan amortyzacji na 2023 rok,

z 2 ztozonych ofert, jako najkorzystniejsza w postepowaniu o udzielenie
zamowien na projekt oraz wykonanie instalacji fotowoltaicznej w budynkach:

Lotnikow 1 1 Ractawicka 1, Zarzad wybral oferte firmy Muszyk Instalacje ze
Zlocienca,
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- z 5 ztozonych ofert, jako najkorzystniejsza w postepowaniu o udzielenie
zamowien na docieplenie stropodachéw w budynkach mieszkalnych:
Lotnikéw 1 1 Ractawicka 1, Zarzad wybral oferte firmy Termex — Fiber
Sp. z 0.0. z Bialogardu,

dzialajac na podstawie przepisOw Regulaminu udzielania zamoéwien na

roboty, dostawy 1 ustugi budowlane, Zarzad S.M. ,,Postep” dokonat wyboru

oferty firmy ,,IS” Inzynieria Srodowiskowa Hubert Ratowicz ze Stargardu

W postepowaniu o udzielenie zamoéwien na opracowanie Swiadectw

charakterystyki energetycznej w budynkach wielorodzinnych i niemieszkalnych

nalezacych do Spoéidzielni,

- zatwierdzono nowe ceny wywozu zmieszanych odpadow komunalnych
obowigzujacych od dnia 01 lutego 2023r . Usluga Swiadczona przez firme Ustugi

Komunalne Andrzej Bosiacki dotyczy wywozu odpadow z ostony $§mietnikowe;j
przeznaczonej do odbioru odpadéw od lokali uzytkowych,

- zatwierdzono zmiang stawek za korzystanie z dodatkowych pomieszczen
(komorek lokatorskich) na podstawie uméw zawartych z lokatorami. Zmiany
nastgpity w pozycji podatek od nieruchomosci 1 fundusz remontowy,

- zatwierdzono do realizacji oferte ztozong w postepowaniu na wykonanie projektu
oraz zamontowanie instalacji fotowoltaicznej 1 przeprowadzenie catej procedury
przytaczenia instalacji do sieci elektroenergetycznej dla budynkéw Lotnikow 1

1 Ractawicka 1,

- zatwierdzono do realizacji ofert¢ ztozong w postgpowaniu na wykonanie
modernizacji wewngetrznej instalacji centralnego ogrzewania,

- zatwierdzono do realizacji oferte ztozong w postgpowaniu na wymiang instalacji
odgromowej poziomej na dachach budynkow Lotnikéw 1 1 Ractawicka 1.

Podpisano aneksy :

- do umoéw dotyczacych sprzatania zasobow mieszkaniowych (w zwiazku
z ogloszonym wskaznikiem wzrostu cen towardw 1 ustug za rok 2022

w wysokosci 14,4%),

- do Umowy nr DRA 0101 z firmg P4 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.
Aneks zmienit tre$¢ §1 Umowy.

Podjeto decyzje w sprawie :
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- 181 wnioskéw ztozonych o dokonanie zmiany wysokos$ci optaty za
wywoOz nieczystosci,
- 78 wnioskow o dokonanie zmiany wysokosci zaliczki na poczet
rozliczenia wody,
- 35 wnioskoéw o dokonanie zmiany wysokosci zaliczki na poczet
rozliczenia centralnego ogrzewania,

- ustalenia dla lokali uzytkowych stawki eksploatacyjnej o wskaznik
wzrostu cen towarow 1 ustug (14,4% za rok 2022),

- przyjecia uméw najmu lokalu mieszkalnego zawartych pomigdzy
wlascicielami lokali, a wynajmujacymi,

- przyjecia tre$ci petnomocnictw udzielanych przez osoby posiadajace
prawa do lokali,

- rozwigzania umowy o prace na wniosek pracownika,

- rozwigzania umow o sprzatanie nieruchomosci Zdobywcow Watu
Pomorskiego 1 1 Zwycigstwa 1 na prosbe wykonujacego te obowiagzki,

- rozwigzania umow o sprzatanie nieruchomosci Ractawicka 3,
Czaplinecka 18 1 20, Wyzwolenia 1 1 3, Ractawicka 5, na prosbe
wykonujacego te obowigzki,

- rozwigzania umowy o prace na skutek przej$cia pracownika na emeryture,

- naliczenia odpisu Funduszu Swiadczen Socjalnych,

- ustalenie struktury do optaty zmiennej za centralne ogrzewanie oraz za
wywo6z nieczystosci dla lokali uzytkowych,

- naliczania stawki na fundusz remontowy dla lokali mieszkalnych po
Smierci czlonka,

wnioskow o podziat zuzycia wody w budynku administracyjno —
biurowym,

wnioskOw w sprawie zmian oplat za AZART,

stosowania sktadnikow optat za wynajmowane komorki lokatorskie.
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Zarzad Spotdzielni wystapit do Rady Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni
Mieszkaniowych w Szczecinie z wnioskiem o zmiang sposobu naliczania sktadki
cztonkowskiej. Zdaniem Zarzadu naliczanie sktadki w dotychczasowy sposob jest
nieuzasadnione 1 niesprawiedliwe. Podj¢te przez Zarzad dziatania nie przyniosty
oczekiwanych zmian, dlatego tez Zarzad wystapit do Walnego Zgromadzenia

z wnioskiem o wystgpienie S.M. ,,Postep” z Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego
Spoéidzielni Mieszkaniowych.

Na stronie internetowej Spotdzielni Zarzad oglosil przetargi na:
- docieplenie stropodachéw budynkow mieszkalnych Lotnikéw 1 1 Ractawicka 1,

- projekt oraz wykonanie instalacji fotowoltaiczne; w budynkach: Lotnikow 1
1 Ractawicka 1,

- wykonanie §wiadectw charakterystyki energetycznej 22 budynkéw mieszkalnych
14 budynkéw niemieszkalnych,

Na mocy §55 ust. 2 1 3 Regulaminu rozliczen finansowych z uzytkownikami lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Postep” w Ztociencu,
Zarzad Sp-ni w razie $§mierci czlonka, podejmowat decyzje ustalajace na okres
jednego roku stawke funduszu remontowego dla os6b uprawnionych do ubiegania si¢
o spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego na dotychczasowych zasadach.
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Zestawienie do funduszu remontowego za 2023 rok

OBROTY NARASTAJACO
B.O. WN- zmniejszenia MA- zwigkszenia stanna 31.12.2023 rok

- 11 049 233,73 -8 973 028,95 4 650 366,45 -15 371 896,23

1. Wydatki na lokale mieszkalne 8 969 431,20
w tym: - remont suszarni 133,50
- termomodernizacja budynku — docieplenie 8 950 420,36
- wymiana inst. elektr. w mieszkaniach 3223,00
- wymiana odcinka sieci wewnetrznej (wod/kan) 1162,89
- remont instalacji wodnej 641,36
- remont dachu 681,86
- remont suszarni letniej 383,61
- remont czapek kominowych 1431,48
- wymiana piondéw wodno-kanalizacyjnych 32,90
- wymiana odcinka pionu kanalizacji 7 685,63
- wymiana wodomierzy 1 456,83
- odtworzenie kanalizacji deszczowej 217778
2. Inne 3 597,75
Wymiana nawierzchni garaze 3 597,75

Suma zapisow strony MA — zwiekszenia

1. Odpis na fundusz remontowy 3436 269,08
2. Premie BGK 1 087 800,00
4. Z zysku za 2022 rok 126 297,37
RAZEM 4 650 366,45
Stan na 31.12.2023 rok -15 371 896,23
w tym:
1. Fundusz na lokalach mieszkalnych ujemny -17 669 702,99
2. Fundusz na lokalach mieszkalnych 1449 651,10
3. Fundusz na roboty antenowe 760,84
4. Fundusz wymiana nawierzchni garaze -3 597,75
5. Fundusz z podziatu zysku 850 992,57
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A AKTUALNA SYTUACJA FINANSOWA

I. Zatrudnienie i fundusz plac w zl.

A e

=B B

Zatrudnienie Fundusz plac

Wyszczegolnienie Wykonanie Wykonanie

Koszty Ogoélnego Zarzadzania 7 465 502,71

Koszty Konserwatorow 4 161 683,91

Gospodarze 5 92 268,65

Koszty Ogodlnego Zarzadzania

— spotleczni czlonkowie 1 11 821,00

Koszty obslugi organow

samorzadowych- za udzial w pos. 43 271,00
. Nagrody jubileuszowe 58 347,54
. Umowy zlecenia 43 023,20
. Pozostale 7 688,00

RAZEM 17 883 606,01

I1. Wyniki dzialalnos$ci gospodarki zasobami mieszkaniowymi

1) Lokale mieszkalne

1. Stan na 01.01.2023r /niedobor/
2. Stan na 01.01.2023r /nadwyzka/

3. Stan rozliczen na 31.12.2023r /niedobor/

- 20 477,29
+ 309 615,67

- 30 631,76

4. Stan rozliczen na 31.12.2023r /nadwyika/

+ 417 762,88

w tym: koszt zwigzany z zakupem gruntéw lokali przeniesionych na odr¢bna

wlasnos¢

2) Garaie

1. Stan na 01.01.2023r dzialka 45/46 i 45/57 niedoboér

2. Stan na 01.01.2023r dzialka 45/45
3. Stan na 31 grudnia 2023 roku - dzialka 45/57 i 45/46 niedobor

w tym; - dziatka 45/57
dziatka 45/46

4. Stan na 31 grudnia 2023 roku dzialka 45/45

- 10 836,45
- 784,94

nadwyzka

329,29

8197,49
197,69
11 621,39

+

niedobor - 80,28
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Zysk netto za 2023 rok
Zysk na dzialalnosci opodatkowanej wynosi 173 140,08 z! netto.
Wykazany w bilansie oraz rachunku zyskow i strat podatek dochodowy od oséb prawnych
w kwocie 24 743,00 zl zostal odprowadzony terminowo do Urzedu Skarbowego.

I11. Rozliczenie kosztow ogolnych zarzadzania:

Wykonanie Plan Wykonanie

ubiegly rok biezacy rok biezacy rok
Ogolem w tym: 901 692,15 1 051 457,23 1 033 538,21
Eksploatacja 901 692,15 1 051 457,23 1033 538,21

Koszty ogolne Zarzadzania sa rozliczane zgodnie z zatwierdzonym planem finansowo-
gospodarczym oraz przyjetymi zasadami prowadzenia rachunkowosci.

IV. Zapasy magazynowe - Spoldzielnia nie prowadzi gospodarki magazynowej,
zakupione materialy odnoszone sg bezposrednio w koszty.

V. Naleznosci eksploatacyjne, c.o., inne:

Razem lokale mieszkalne garaze lokale uzytkowe kredyty i odsetki
Stan na 01.01 379 628,10 345 756,89 173,06 33 698,15 0,00
Stan na 31.12 456 743,45 412 033,44 164,81 44 545,20 0,00
Zmiana -77 115,35 -66 276,55 +8,25 -10 847,05 0,00
WskaZnik zadluZenia oplat: za 2023 za 2022

Stan na 31.12.2023r 456 743,45 : 10 698 345,51 naliczenie roczne = 4,2693% 42,99 %

w tym: lokale mieszkalne 412 198,25 : 10 122 832,28 naliczenie roczne = 4,0720% 4,3393 %
garaze 164,81 : 11 508,36 naliczenie roczne = 1,4321% 1,5038%
lokale uzytkowe 44 545,20 : 564 053,87 naliczenie roczne = 7,8973% 5,6989%

Zadhluzenie w kwocie 456 743,45 zt nie uwzglednia kwoty 534 510,71 zt, ktéra to stanowi
roznice pomiedzy zaliczkowymi naliczeniami optat, a poniesionymi kosztami dostawy ciepta
za okres od 01.01.2023r do 31.12.2023r.,

Rozliczenie za centralne ogrzewanie i energi¢ elektryczng nastapito w 2024 roku.

VII. Podsumowanie stanu finansowego Spoéldzielni na 31.12.2023 r.

1. Aktywa biezace 22 012 992,89
2. Zobowiazania krotkoterminowe 5 783 928,05
3. Réznica 16 229 064,84
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VIII. Wnioski i przedsi¢wziecia do dzialalnosci finansowej na rok nastepny

W oparciu o uchwalony plan finansowo-gospodarczy stawki eksploatacyjne na lokale
mieszkalne na 2024 rok beda zmieniane.

B. ZDARZENIA ISTOTNE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC
SPOLDZIELNI W ROKU 2023

Nie odnotowano.

C. PRZEWIDYWANY ROZWOJ SPOLDZIELNI

Spoldzielnia zamierza kontynuowac¢ proces docieplania budynkow mieszkalnych
oraz budowy chodnikow.

D. WAZNIEJSZE OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN I ROZWOJU

Nie wystepuja.

E. NABYCIE UDZIALOW /AKCJI/ WEASNYCH

Nie dotyczy.

F. OSIEDLA I ZAKYADY SAMODZIELNIE BILANSUJACE

Nie dotyczy.

G. INSTRUMENTY FINANSOWE

Ryzyko zaklocen przeplywow srodkow pieni¢znych i utraty plynnosci finansowej
nie wystepuje.

Wartos$¢ majatku obrotowego ogolem na dzien 31.12.2023 r. stanowi 3,8 w stosunku do
zobowigzan krétkoterminowych. Przyjmuje si¢, ze wskaznik ten powinien zawieraé

w przedziale 1,2-2.

Warto$¢ majatku obrotowego minus zapasy, minus rozliczenia miedzyokresowe na dzien
31.12.2023 r. stanowi 0,7 w stosunku do zobowiazan krétkoterminowych.

Wskaznik szybkiej plynnosci ukazuje pokrycie zobowigzan krétkoterminowych aktywami
o wysokiej plynnosci. Za jego warto$¢ wzorcowa uwaza sie 1.

Wskaznik wyplacalnosci Srodkami pienieznymi: papiery wartosciowe + Srodki pieni¢zne
w stosunku do zobowigzan krétkoterminowych stanowi 0,7 okresla zdolnosé

Spéldzielni do natychmiastowej splaty zobowiazan.

Wartos¢ tego wskaznika nie powinna by¢ mniejsza niz 0,2.

Wskazniki w tych wielkosciach wskazuja na poprawng sytuacje platnicza i finansowg
Spoldzielni.
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H. ZAGADNIENIA DOTYCZACE SRODOWISKA NATURALNEGO

Zadania realizowane w dziedzinie ochrony srodowiska

Prowadzone prace Termomodernizacyjne budynkow powoduja zmniejszenie zuzycia
ciepla o okolo 30%.

OCENA STANU WYNIKOW Z CALOKSZTALTU DZIALALNOSCI

Na podstawie oceny caloksztaltu dzialalnosci jak i sytuacji finansowej Spéldzielni Zarzad
nie widzi zagrozenia co do kontynuowania dalszej dzialalnosci na lata nastepne.

Zlocieniec, dnia 20 maj 2024 Zarzad:

Mirostaw Kacianowski, Tomasz Kucharski
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