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REGULAMIN
rozliczania kosztdw zakupu cieplfa na potrzeby centralnego ogrzewania w budynkach wiglolokalowych Spotdzieini
Mieszkaniowe] ,Postep” w Zlociericu

ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

Zakres stosowania regulaminu

Regulamin okreéla zasady rozliczania catkowitych kosztéw zakupu tiepla do potrzeb centralnego ogrzewania dia lokali w
budynkach  wielolokalowych  zarzadzanych  przez  Spéidzielnig, nlezaleinie od  tytulu  prawnego
do budynku 1 tokali,

Podstawa prawna opracowania regulaminu

Regulamlin zostat apracowany na podstawie nastepujgcych przepiséw prawnych i Norm:

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne ( Dz, U. z 1 lipca 2022 r. poz. 1385),

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 1, w sprawie warunkéw ustalania technicznéj
mozliwosci i oplacalnosci zastosowania cieptornierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru
cleptej wody udytkowej, warunkéw wyhoru metody roziiczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych
w indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. z 2021r. poz. 2273},

ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. O spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2021r. poz. 1208),

Ustawa 2 dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz.Uh z 2021r,, poz. 2351 2 pdin. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych | Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r. w sprawie warunkow
technicziych uzytkowanila budynkdw mieszkalnych {Dz.L. Fl 1999r,, nr 74, poz.836
z pdin, zm.),

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny
odpowiadad budynki | ich usytuowanie (Dz.4U. z 2019r. poz. 1065, z pdiA. zm.),

Ustawa 1z dnia 21 czerwca 2001ir. o ochronie praw lokatordéw, mieszkaniowym zasoble gminy
i zmianie kodeksu cywilnego (Dz. . 7 2022r., poz. 172),

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. 0 wiasnosci lokali (Dz.U. z 2021r., poz. 1048),

Ustawa z dnia 11 maja 2001r. Prawo & miarach {Dz.U. z 2021r., poz. 2068),

Uistawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny {Dz.U. 2 2020r., poz. 1740 2 pdin. zm.),

Ustawa z dnia 17 listopada 1964r.- Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz.U. z 2021r, poz. 1805
Z pbin. zm.),

Statut Spdldzielnt Mieszkaniowej ,,Postep” w Zioclehcu

Norma PN-EN 834-1999; 2013 -12 Podzielniki kosztdw ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepla przez grzejniki ~
Przyrzady zasilane energig elektryczng,

Inne przepisy i dokurmenty, jezeli majg wplyw na zapisy regulaminu u danego Zarzadcy.

3. Okreslenie pojeé uiytych w regulaminie
1}, Uiytkownik lokalu — osoba, ktérej przystuguje spoldzielcze prawo do fokalu, prawo wiasnoici fokalu lub osoba
uzytkujgca {okal bez tytulu prawnego.
2}. Okres rozliczeniowy — umowny okres czasu, za ktdry cyklicznie dokonuje sie rozliczen kosztéw poniesionych na zakup
I dostarczenie ciepta do jednostki rozliczeniowe] z wrioszonymi za ten okres zaliczkami przez utytkownikéw lokall. Okres
rozliczeniowy rozpoczyna sie {dzied, miesige) a koniczy (deler, miesige) kazdego roku. W zakresie rozliczania kosztéw
centralnego ogrzewania, zalecany normg [14] jest okres 12 miesiecy.
3). Jednostka rozliczeniowa — dla rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania jednostka rozliczeniowsg jest budynek.
4). Rozliczenie indywiduaine — podzial kosztéw dostawy ciepta do jednostki rozliczeniowej pomtedzy uzytkownikéw
poszczegdlnych lokali mieszkalnych | uizytkowych, a takze lokali o innym przeznaczeniu z uwzglednieniem naliczonych
zaliczek miesiecznych w okresie rozliczeniowym.
5). Podzlelnlk kosztéw ogrzewania — Urzadzenie elektroniczne montowane na grzejniku, ktére rejestruje czas pracy
grzejnika i réznice temperatur pomigdzy powierzchnig grzejnika a otoczeniem. Powyisze dane pedzielnik przelicza na
bezwymiarowe jednostki, ktére stuzg do ustalenia udziatu danego mieszkania w kosztach ogrzewania budynku, W
rozumieniu przepisdw metrologicznych, podzieiniki nie s3 zaliczane do grupy urzadzer pomiarowych. Podzielniki
posiadajg deklaracjg zgodnosci z Polskg Norma PN —EN 834, Norma ta opisuje doktadnie sposéb ich dziatania.
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6}, Wspdlczynnik  wyrdwnawczy - wspotczynnik  zuzycia cepla na  ogrzewanie  wynikajgcy
z pofoienia lokalu w bryle budynku wyliczony metoda obliczeniowg. Zastosaowanie wspblczynnikdw wyrdwnawezych ma
na celu rniwelowanie ré2nic w zapotrzebowaniu na ciepto poszczegélnych lokali wynikajacych z ich potozenia w bryle
budynku nlezaleznych od zachowanla uiytkownikdw lokali.

7). Wspéiczynnik oceny (wspotezyninik grzejnikowy) — wspdiczynnik przeficzeniowy, charakterystyczny dla danego ukfadu
grzejnik — podzielnik. Wartos¢ wspdtczynnika oceny zalezy od mocy | charakterystyki techniczne] grzejnika (typ, materiat,
konstrukcja) ,metody montazu podzielnika oraz od typu podzielnika. Sposéb wyznaczenia wspdtczynnika oceny okresla
norma PN-EN §34. Zadaniem wspdiczynnika oceny jest zapewnienie jednakowych wartosci jednostek zuiycia dla
grzejnikdw emitujgcych jednakowe ilosd ciepta bez wrgledu na typ grzejnika,

8). lednostka zuiycia — warto$¢ wskazania z podrielnika kosztdw ogrzewania przemnozona przez wspéiczynnik oceny
{(uwaga: niektdre typy podzielnikéw majg wprogramowany wspdiczynnik aceny i od razu wyswietlajg jednostki zuzycia).
9). Obliczeniowa Jednostka zuiycla - wartod¢ wskazania z podzielnika kosziéw ogrzewania przemnoiona priez
wspdiczynnik oceny | wspéiczyrinik wyréwnawczy.

10).Temperatura obliczeniowa w pomieszczeniu — temperatura powietrza w pomieszczeniu, ktérg nalety przyimowaé
przy obliczeniu zapotrzebowania ciepta dla pomieszczen i budynku, zgodnle z normami i warunkami technicznymi
obowigzujgcymi w chwili dokonywania tych obliczen.

11},  Minimalna  temperatura w  pomieszczeniach —~  temperatura nie  nitsza niz 16° €
w pomieszczentach lokalu o temperaturze abliczeniowej 20° C lub wyiszej — w celu zapewnienia wasciwych warunkdw
eksploatacyjnych budynku i lokali, kazdy uzytkownik ma obowiazek stosowania nastaw zawordw grzejnikowych,
zapewniajgcych wymagang rozporzadzeniem wskazang temperature ufytkowania pomieszezeri |

12}, Koszty zakupu ciepla - suma optat wyliczonych przez przedsigbiorstwo energetyczne na podstawie cen | stawek
optat zawartych w taryfie, z uwzglednieniem udzielonych upustéw i bonifikat. Koszty zakupu sg ewidencjonowane i
rozliczane odrebnie dla kazdej jednostki rozliczeniowej
i obcigzajg wszystkich uzytkownikdw lokali ogrzewanych przez wspdlng instalacje,

13). Koszt ogrzewania - suma ponoszonych opfat statych i zmiennych za ciepto dostarczane na cele ogrzewania { por.
Rozdziat iv ).

14}. Wezet cieplny - zespdt urzadzen zaopatrujgoy w ciepto Instalacje wewnagtrz budynku. Ciepto moze byé produkowane
w kottowni budynku, dostarczane z sieci zdalaczynnej dla budynku lub grupy budynkdéw (poprzez wymiennik ciepta, lub
kociot zasilany np. gazem, olejem opatowym itp.)

15). Uklad pomiarowo ~ rozliczenfowy — cieptomierz zainstalowany na wejsciu de werzla ceplnego odpowiadajacy
przepisom metrologicznym na podstawie wskazan ktdrego, odbiorca rozlicza sie z dostawea ciepla za dostarczone cieplo.
16). Koszty rozliczenia — naleinodd, kibrg Zarzadca zobowigzany jest zaptacié firmie roziczajgcej z tytutu
przeprowadzonego rozliczenia, zgodnle z zawartg umowa,

17}. Zarzadea — wiasciciel budynku, takie inna osoba fizyczna lub podmiot gospodarczy, kidremu wiasciclel powierzyt
zarzgdzanie nieruchomosciami./ budynkami.

18). Odszkodowanie ~ naleznos¢ finansowa, jaka uzytkownik lokalu ponosi na rzecz zarzadey budynku w przypadkach
opisanych wregulaminie w szezegdinosci okresionych wart. 45a ust. 11a ustawy Prawo energetyczne. Przepisy dotyczace
odszkodowania zawarte w art. 361 - 363 ustawy Kodeks Cywilny stosuje sig odpowiednio do wlasciwego przypadku.
18). Rozliczanie zamlenne - rozliczanie na podstawie kubatury lub powierzchni lokali/pomieszczert - dotyczy
lokali/pomieszczen bez opomiarowania, bez prawidlowo zarejestrowanego zuiycia ciepla oraz tych, dla ktdrych
zastosowano limit minimalnych lub maksymalnych kosztéw zmiennych ogrzewania. Dla ww. lokali/pomieszczen stosuje
sig szacowanie zulycia ciepfa lub cow.u. wg zapisow niniejszego regulaminu

4. Elementy instalacji c.0. zwigzane z podziatem kosztéw ciepla
1). Poszczegéine elementy instalac)i centralnego ogrzewania budynku, bez wzgledu na rodzaj prawa do lokalu sg czedcig
skiadowa nieruchormosei wspélnej danego budynku., W szezegdlnosci dotyczy to:
poziomdw, pionbéw i gatazek instalac]l,
grzejnikdw wraz z zaworami termostatycznymi,
urzadzed pomiarowych {za wyjgtkiem podzielnikéw kosztéw i cieplomierzy),
innej armatury.
2). W przypadku budynkéw wyposaionych w instalacje do pohoru ciepte] wody uzytkowe], czescia wspding
nieruchomosdci sg poziomy i piony wodne do gldéwnego zaworu odcinajgcego w lokalu bez armatury i urzadzes
pomiarowych,
5. Koszty funkcjonowania systemu razliczania kosztéw ciepla
1). Koszty montazu podzielnikdw kosztéw ogrzewanta, przeprowadzenia odczytdw ich wskazad, przeprowadzenie
indywidualnego rozliczania kaszidw ogrzewania, ustalenia zaliczki na kolejny okres rozliczeniowy, nie stanowia kosztu
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zakupu ciepta tub jego wytworzenia we wiasnym #rédle ciepta. Uzytkownik lokalu wnosi je w wysokoscl okreslonej w
misemnym rozliczeniu, o ktérym mowa w Rozdziale XV regulaminu.

2). Inne optaty, jesli sa uzasadnione, dotyczgce szczegdinych przypadkéw rozliczania koszidw co. oraz kosztdw
przygotowania c.w.u. , opisane w dalszej czescl niniejszego regulaminu, takie nie sg wliczane do kosztu zakupu ciepfa lub
jego wytworzenia we wiasnym Zradle ciepla. Uzytkownik lokalu wnosi je na zasadach okresfonych dla takich przypadkéw
w regulaminie. .

Rozdziat U

ZASADY OGOLNE PRZY STOSOWANIU PODZIELNIKOW KOSZTOW OGRZEWANIA
Montaz podzieinikéw kosztéw ogrzewania, ich odczyt i rozliczanie koszidw ogrzewania wykonywane jest przez firme
rozliczeniowa, z ktorg Zarzadea zawart odpowiednia umowe.
Podzietniki kosztdéw ogrzewania montuje sie na zainstalowanych grzejnikach w pomieszezeniach wszystkich lokalt w
danym budynku zgodnie z Instrukcjg producenta urzadzenia. Nie montuje sig podzielnikdw kosztéw ogrzewania na
grzejnikach na klatkach schodowych, w wydzielonych korytarzach klatek schodowych,
Rozliczenie koszt 6w ogrzewania nastepuje odrebnle dla kaidej nieruchomaosci zwanej dalej budynkiem.
Rozliczenie kosztéw ogrzewania Jest dokonywane cyklicenie, za okres roziiczeniowy, ktory trwa
od (dzien, miesigc) do {dzien, miesiac) kazdego roku.
Rozliczenie kosztdw zuiycia ciepta z uzytkownikami poszczegdinych tokali w danym budynky nastepuje w terminie do 4
miesigcy od kotica okresu rozliczeniowego.
Uzytkownik lokaly powinien otrzymaé rozliczenie w formie elektronicznej/papierowej. Jezeli dokument zostat
wygenerowany elekironicznie nie wymaga on dla swojej waznosci podpiséw czionkéw Zarzadu lub osob przez Zarzad
upowaiznionych.
Uiytkownik lokalu zobowiazany jest do:
udostepnienia Iokalu dia dokonania montazu, kontrofi, odezyty, naprawy lub wymiany podzielnikdw kosztéw,
zapewnienia swobodnego dostepu do grzejnikow,
ochrony urzgdzen przed zniszczeniem,
niezwiocznego powladomienta Zarzadey o wadliwym dziataniu, uszkodzeniu urzadzen { w tym szczegélnoscl podzielnikéw
kosztow ogrzewania i zawordw termostatycznych) lub naruszeniu plomb,
poinformowanie Zarzadcey | uzyskanie jego zgody na wymiane grzejnika.
Odczyty dokonywane sg w terminach wynikajacych z cykli okreséw rozliczeniowych, jak réwniet moga by¢ dokonane w
terminach doraznych, ktdrych celem jest analiza | kontrola zuzycia energii cieplnej. W przypadku odczytdw drogg radiowa,
firma rozliczeniowa udostepni wartosci odczytdw: wskazanie z ostatniego dnia miesigca kalendarzowego, lub wskazanie
biezace — zgodnie z ustaleniami zawartymi w umowie rozliczeniowe),
W przypadku braku odczytu podzielnika, jego wartoé¢ zuzycia zostanie ustalona w drodze szacowania, zgodnie z zasadami
roziiczania ujetymi w rozdziale VHI, niniejszego Regulaminu
W przypadku trudnoéci przeprowadzenia zdalnege odezytu wskazan podzielnika kosztow ogrzewania uzytkownik lokalu
jest zobowigzany do zapewnienia upowazinionym przez Zarzadeg osobom, prawa do wstepu do mieszkania w telu oceny
przyczyn awatil ijej usuniecia, tj. dokonania sprawdzenia stanu technicznego i sposcbu zainstalowania podzielnika
kosztdw z uwagi na to, e awaria podzleinika kosztdw skutkuje nienaliczaniem kosztéw zuzycia ciepta dla lokatu jub
naliczeniem kosztdw o mniejszej wartosch, co jest rdwnoznaczne z powstaniem szkody dla pozostatych uiytkownikdw
lokali.
W przypadku nieobecnosa gldwnego uzytkownika lokalu uznaje sie, i2 osoba przebywajgca w jego lokalu jest przez niego
upowainiona do podpisania Protokotu Serwisu.
Wymiana grzejnika w lokalu moze nastapi€ na pisemny wniosek uzytkownika i uzyskaniu zgody Zarzadey. Przed
udzieleniem zgody, zarzadca konsultuje propozycje ulytkownika z firma rozliczajgcg. Nowy grzejnik powinien mied
zblizong moc co grzejnik dotychezas zamontowany, o ile jest ona zgodna z projektem siec! grzewczej budynku, dla tych
samych temperatur zasilania/powrotu. W przypadku braku grzejnika w bazie danych firmy rozliczeniowej lub braku
moiliwosci okredlenia wspotczynnika oceny, pomieszczenie rozliczane bedzie, zaleznie od stanu faktycznego:
na podstawie wskazar podzielnika uwzgledniajgcego wspétezynnik dia grzejnika podobnego, lub
ryczattowo, fub
szacawania z mocy grzejnika.
O terminie wymiany grzejnika Zarzadca informuje firme rozliczajaca, ktdra realizuje odezyt podzielnika 1 jego
przemontowanie na nowy grzejnik.
Demontaz / akresowy demontai grzejnika — moze nastapi¢ na pisemny wniosek uzytkownika lokalu po uzyskaniu zgody
zarzadey, ktdry analizuje mozliwosé demontazu, ktéry jest ingerencjg w wewnetrzng sied grzewczg budynku I moze
nastapic jedynie w wyjatkowych przypadkach. Okresowy demontaz {np. remont mieszkania) wymaga rowniez pisemneg
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zgody zarzadey. Zarzadea informuje firme rozliczeniowa o terminie definitywnego demontazu grzejnika | okresie
zdemontowania grzejnika na okres remontu.

Montaz uzupetniajacy podzieinikow kosztow ogrzewania przeprowadzany jest na piseminy wniosek uzytkownika lokalu,
zozony Zarzadey. W przypadku zmiany wiasciciela / uzytkownika lokalu w trakcle okresu rozliczeniowego, wszelkle skutki
rozliczen przejmuje nastepca.

W przypadku nabycia lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego istnieje mozliwosé, aby nowy wlasciciel /
uzytkownik tokalu, otrzymat rozliczenie za okres od daty odczytu posredniego do czasu zakonczenta okresu
rozliczeniowego, a dotychezasowy wlasciciel / uzytkownik lokaly, za okres od poczatku okresu rozliczeniowego do daty
odczytu pofredniego, o ile obydwie strony zhywajgcy i nabywajacy lokal zgloszg Zarzadcy takg wole na pismie.
Ewentualne koszty odczytu posredniego obcigajg nabywcee lokalu.

W trakcie trwanla sezonu grzewczego, Zarzgdea moze zlecié firmle rozliczajacej, dokonanie kontrolnych odczytdw w
lokalach o bardzo niskirn lub wysokim zuzyciu energhi cieplne). Odezytdw kontrolnych dokonujg uprawnieni pracownicy.

Rozdziat H1,

KOSZTY ENERGH CIEPLNE}
Do kosztow zakupu energii ciepinej zaliczane sa wylgcznie koszty ponoszone na rzecz dostawcy ciepta
Koszty zakupu energii cieplne] obejmujg sume:

2.1. optat niezaleznych od zuzycia energii cieplnej { optata stata )

za zamowiona moc cieping pobierang w okresie 12 miesiecy w roku w zt/Mw
za ustugl przesylowe liczone wediug mocy zamdwionej w okresie 12 miesigcy w roku w zi/Mw
optateg abonamentowg
optate za nosnik ciepta {za napemnianie lub uzupeinienie instalacji odblorczych)
optaty za inne ustugi fub czynnosci wykonywane na zlecenie odbiorcy
optat wynikaigcych ze zuzycia energii cieplne] {optata zmienna }
za rulytg energie cieplng wediug wskazan cleptomierzy zainstalowanych w weztach cieplnych, pobierana w okresach
grzewczych w 21/G)
za ustugi prresylowe pobierane w kaidym miesigcu, w ktdrym nastgpit pobdr energli cleplne] wedlug ilodel zulytego
ciepla w 2t/G)
Kaszty zakupu ciepta do budynku, obcigzajg wszystkich uzytkownikdw lokali w danym budynku.

ROZDZIAL IV
PODZIAL ZUZYCIA ENERGIE CIEPLNE) NA CELE CENTRALNEGO OGRZEWANIA | NA KOSZTY PRZYGOTOWANIA CIEPLE]
WODY UZYTKOWE!
1. Koszty zakupu ciepla rozlicza sie odrebnie dla poszczegdinych budynkdw .
2. Koszty zakupu ciepta dla  budynkdw zasilanych z  wezla grupowego dziell sie na te budynki

na podstawie wskazart dodatkowych cieplomierzy zainstalowanych w tych budynkach.

Rozdziaf vV
ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWARNIA
1. Rozliczania kosztdw zuiycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania, w oparciu

o odczyty podzielnikdw kosztdw ogrzewania zamontowanych na grzejnikach w poszczegdinych lokalach, dokonuje firma
rozliczeniowa zgodnie z umowg rozliczeniowy zawarty z Zarzadca nieruchomosci oraz niniejszym regidaminem,.

2. Rozliczenie sumy oplaty state] | zmiennej nastepuje dla  poszczegdinych wezidw  cieplnych
wg tzw. trojpodziatu kosztéw:
2.1. czes¢é stala  od  dostawcy ciepla {koszty stale - oplata stala) - dzielona proporcjonalnie

do powierzchni uzytkowej lokali

2.2. czesé zmienna od dostawcy ciepta (oplata zmienna) dzielona w propaorci:

50 % koszty zuiycia, dzielone proporcjonalnie do wskazan podzielnikow z uwzglednieniem wspdiczynnikow oceny, oraz
wspdtczynnikdw wyrdwnawezych zudycia clepta na ogrzewanie wynikajaeyeh z polozenia lokalu w hryle budynku

50 % koszty wspblne , dzielone proporciohalnie do m? powierzchni uzytkowej lokali

3. Kosziy wspdine (2.2) przeznaczone sg na pokrycie koszidw ogrzewania: pomieszezen wspélnego uzytku (grzejniki na
klatkach schodowych, w suszarniach, prainiach itp.), oraz kosztdw ciepta przekazywanego przez system przewodow
rozdzielczych instalacji grzewcze] {piony grzewcze, gatazkl}

4. Wspdtczynnik wyréwnawczy dia danego lokatu, wylicza sie jako stosunek najmnigjszej w danym budynku wartosci
obliczeniowego zapotrzebowania ciepfa do ogrzewania, przypadajacego na jednostke powierzchni uzytkowej lokalu, do
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wartosci obliczeniowego zapotrzebowania na ciepio  do ogrzewania, przypadajgcego na jednostke powierzchni
udytkowej lokalu dia ktorego wspodfczynnik jest wyznaczany.

5. Wspdtczynnlki wyrdwnawcze oblicza sie zwykle z dokiadnoscig do dwéch cyfr po przecinku.

6. Wspdtczynnikl wyrdwnawcze ustala ste zawsze dla calego lokaly, a nle dia poszczegdlinych pomieszezett,

7. Jezeli budynek zostaf czedciowo lub w catosci ocieplony i termin zakoriczenia robét termomodernizacyjnych wypada
w trakcle sezonu grzewczego, nowe wyliczone po ociepleniu wspatczynniki wyréwnawcze stosuje sie od nastepnego
okresu rozliczeniowego. Wskazane jest wyliczanie nowych wspotczynnikéw po catkowitym zakohczeniu prac termo-
modernizacyjnych.

8. Rozliczenla z indywidualnymi odbiorcami w lokalach za cieplo zuzyte na ogrzewanie prowadzone sa w budynkach w
ktdrych:

w weile clepinym zainstalowane sa cieptomierze mierzace zuzytq ilo$¢ energli na potrzeby ogrzewania,

na grzejnikach zainstalowane sg podzielnilki kosztéw ogrzewania urmozliwiajace roziiczenie koszidw ciepta dostarczonego
do lokalu.

zainstalowane zostaly zawory posiadajgce glowice termostatyczne na grzejnikach usytuowanych w fokalach.

9. W lokalach, w ktorych keszty przypadajace na lokal s34 szacowane, koszty za ustuge rozliczeniows okredta cennik
stanowigcy zatacznik do umowy rozliczeniowej. Dla takich lokali nie stosuje sie wspotczynnikdw wyrdwnawczych..

10. Zgodnie z zapisami ustawy Prawo energetyczne art. 45a, ust.12, regulamin dopuszcza mozliwos$é zamiennego
razliczania optat za ciepto dla lokali mieszkalnych lub uzytkowych tj. w sposdb okredlony w rozdziale VI niniejszego
regulaminu.

Rozdziat VI
SZCZEGOLNE PRZYPADKI ROZHICZEN KOSZTOW OGRZEWANIA
ROZLICZANIE ZAMIENNE
Przy rozliczeniu rocznym w lokalach, w ktérych ulytkownik:
Nie udostepnit iokalu lub pojedynczego pomieszczenia do zamontowanika podzieinikdw kosztéw ogrzewania badi
Uniemozliwit:
dokonanie sprawdzenta podzielnika/éw kosztow ogrzewania | odczytu — mimo wczedniejszego powiadomienia
pisernnego o planowanym terminie wykonania sprawdzenia urzadzenia | przeprowadzenia odezyty manualego
uszkadzit plombe podziginika lub podzielnik,
dokonat ingerencji w podzielnik w celu zafatszowania jego wskazan,
ustala sig, Ze od ulytkownika dochodzone bedzie odszkodowanie w wysokosci ustalonej zgodnie z nastepujacymi
rasadami:
Koszty state (optata stata oraz koszty state wspdine) ustala sle na zasadach ogdlnych okreétonych niniejszym
regutaminem,.
Kossty zmienne zostang wyliczone w oparciu o maksymalne zuzycie w budynku (SH/SX). Niezaleinie od kosztow
zmiennych uzytkownik ponosi dodatkowe koszty zwigzane z ewentualng koniecznodcia wymiany uszkodzonych
podzielnikow na nowe.
1.3.W lokalu, w ktdrym nastapita awaria wszystkich podzielnikdw: koszty ogrzewania dia tego fokaly, zostang wyliczone
—wg sredniego zuzycia w budynku w przediczeniu na 1m2 pewierzchni, 2 uwzglednleniem powlerzchnl tego lokalu.
1.4 Pomieszczenia, w ktdrych na pojedynczych grzejnikach nastapita awaria podzielnika kosztdw ogrzewania lub gdy z
przyczyn niezaleznych od utytkownika lokalu odczytanie pojedynczego podzielnika nie jest moziiwe: zuzycie ciepta przez
grzejnik zostanie oszacowane — wg rmocy i charakterystyki technicznej danego grzejnika.
1.5. Grzejniki, ktore zostaly zdemontowane za zgoda Zarzadcy — wskazania podzieinikéw zamontowanych na tych
grzejnikach zostang uwzglednione w rozliczeniu za okres uzytkowania grzejnika. W przypadku braku odezytu podiielnika,
zuzycie clepla przez grzejnik zostanie oszacowane do momentu demontazu grzejnika.
1.6. Grzejniki zdemontowane bez zgody Zarzadcy: zuiycie ciepta zostanie oszacowane w oparcit o pierwotng
inwentaryzacje grzejnika 1 techniczng moiliwosé emisfi ciepta do lokalu przez taki grzejnik w peinym okresie
rozliczeniowym, w ktérym stwierdzono demontaz.
1.7. W przypadku dokonania zmian w instalacji c.o. uzgodnionych z Zarzgdcg (np. zmiana grzejnikéw) - firma
rozliczeniowa dokona stosownych migdzyodczytdw | przemontowania podzielnikéw zgodnie z cennikiem ustug
dodatkawych. Zmiana typu zamontowanego grzejnika wiaze sie zwykle ze zmiang wartodci wspéiczynnika oceny.
1.8. Pojedyncre grzejniki z uszkodzonym zaworem termostatycznym rozliczane beds - wg wartoédl odezytu z podzielnika
kosztdw ogrzewania.

Rozdziat Vi
MAKSYMALNY | MHNIMALNY KOSZT ZMIENNY ZUZYCIA CIEPLA W LOKALU



Dia kazdego sezonu grzewczego ( okresu rozliczeniowego} wyznacza sig maksymalny i minimalny koszt zmienny zuzyda
ciepta w fokalu.

Al.Sredniq jednostkows wartodé zuzycia w budynku wyllcza sie poprzez podzielenie sumy odczytéw podzietnikéw
kosztow ogrzewanla (z uwzglednieniemn wspdtczynnikow oceny i wyréwnawczych) przez powierzchnie ulytkowa
wszystkich fokali w budynku wyposazonych w podzielniki.

A2. Minimalny koszt zmienny zulycia ciepfa w lokalu oblicza sig jako loczyn powierzchni uzytkowej danego lokalu i 50%
sredniej jednostkowe] wartosci zuzycia w budynku wyznaczonej jak w pkt. 1.

A3.Maksymalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu oblicza sig jako iloczyn powierzchni uzytkowej danego lokalu § 250%
sredniej jednostkowe] wartosci zuzycia w budynku wyznaczonej jak w pkt. 1.

A4, Ustalona réznica miedzy jednostkami zuzycia z podzielnikéw, a skorygowanymi zmniejsza tub zwieksza odpowlednio
wartosc zuzycia danego lokalu w budynku.

Rozdziaf vill

KOSZTY CIEPEA LOKALI CZASOWO NIEUZYTKOWANYCH / PUSTOSTANOW
Koszty ogrzewania lokali czasowo nieuzytkowanych ponosi whadciciel takich lokali, wedlug nastepujgcych zasad:

Koszty ogrzewania stanowia:

1}. Koszty state (oplata stala oraz koszty wspdine) ustala sie na zasadach ogéinych okreslonych ninigjszym regulaminem.
2). Koszty zmienne wylicza sie w odniesieniu do minimalnego zuiycia w lokaiach w przeliczeniu na 1m2, z
uwzglednientem powierzchni lokalu nieuzytkowanego. Koszt zmienny minimalny wylicza sie jako wartoéé zuiyda ciepta
do ogrzania lokalu nieuviytkowanego konieczng do utrzymania w nim temperatur, nie nizszych niz temperatury
obliczeniowe ogrzewanych pomieszczen okreslone w przepisach [6].

Wiasciciel lokalu nieutytkowanego zobowigzany jest wnosié zaliczki wedtug zasad obowigzujacych wszystkich
uzytkownikdw lokali.

Rozdziat 1X

KONTROLA GOSPODARKI CIEPLNE)
Zarzadea jest uprawniony do kontroli przestrzegania przepisdw okreslonych niniejszym regulaminem.
Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udostepnienia lokalu w celu:
kontroli stanu technicznego urzgdzen i instalacji;
zainstalowania | wymiany (ewentualnie montazu uzupetniajgcego) podzielnikdw kosztéw ogrzewanla,
wykonanie odczytu wzrokowego w lokalu, w przypadku trudnosel w przeprowadzeniu zdalnego odczytu;
sprawdzenia poprawnosci odezytu zdalnego poprzez odezyt wzrokowy w lokalu
zabezpieczenia urzgdzert pomiarowych pried mozliwoscig ich mechanicznego uszkodzenia, oddzatywania poia
magnetycznego, zabrudzenia a takze od innych czynnikdw wypaczajgeych wyniki odczytaw,
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest zapewnié¢ pefne bezpieczedstwo osobie  uprawnionej podczas wykonywania
obowigzkow stuzbowych
Uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwiocznie powiadomié Zarzadeg o kazdym przypadku uszkodzenia instalagji c.o.
wewngtrz lokaly, o fakcie biednej pracy podzielnika kosztéw ogrzewania, { np. brak wskazania), zaworu
termaostatycmmego, plomby - pod rygorem ponoszenia odpowiedzialnedcd za wynikle stad szkody.
Uszkodzenia, o kidrych mowa w ust. 4, powstate z przyczyn nlezaleinych od uzytkownika lokalu, Zarzadca usuwa
nieodptatnie.
W przypadku stwierdzenia uszkodzenia podzielnika kosztdw ogrzewania, koszt usuniceia usterki ponosi uzytkownik
lokalu, chyba Ze usterka powinna by¢ usunieta w ramach gwarancjl producenta na urzgdzenie.
W przypadkach spornych | wobec trudno$ci z ustaleniem przyczyn uszkodzenia Zarzgdca powoluje specjalny zespdt,
ktérego zadaniem jest zbadanie przyczyn | opracowanie wnioskdw.
W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu wskazan podzielnika kosztdw ogrzewania, Zarzadca dokona jego
wymiany, d zdemontowane urzadzenie poddane zostanie ekspertyzie. Potrzebe sprawdzenia urzadzenia uzytkownik
zglasza na pismie. Gdy ekspertyza wykaze, ze urzadzenie jest sprawne technicznie, koszty ekspertyzy, legalizacji, wymiany
i oplombowanla ponosi uzytkownik lokalu. Kwestionowanie wskazan urzadzenia, nle walnia uzytkownika lokalu z
ochowigzku optacania biezgcych naleznadci za zusycie ciepta na c.o.
Kazda samowolna ingerencja uzytkownika lokalu w instalacje c.0. bez zgody Zarzadoy, stanowi razgce naruszenie
obowtgzkéw przez uiytkownika lokalu i jest réwnowaina z nielegalnym poborem energii ciepinej, Za samowolna
ingerencje uwaia sie w szczegdlnosci:
zainstalowanle dodatkowych grzejnikdw, powiekszenie istnigjgcych zestawdw grzejnikdw oraz ich zmiana;
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zainstalowanie ogrzewania podtogowego podigczonego do istniejacej w budynku instalacji centralnego ogrzewania;
demontai grzejnika w pomieszczeniu lokalu;

zwiekszenie mocy grzewcze] grzejnika w tazience;

spuszczenie wody z instalac)l c.o.;

zmiana nastaw wstepnych zawordw grzejnikowych;

demontaz z grzejnika podzielnika kosztow ogrzewania; przez demontaz nalezy w szczegdlnosdci rozumied zerwanie
mechanicznej plomby montazowej;

zmiane miejsca zamocowanta podzielnika koszidw ogrzewania;

umyséine zniszczenie podzielnika kosztdw ogrzewania;

Koszty likwidacji samowolnej ingerencii uzytkownika w instalacje c.o. {przywrécenia stanu pierwotnego) obcigiajg
uzytkownika lokalu,

Rozdziat X
ZALICZKI NA POKRYCIE KOSZTOW C.O.

Przez caly okres rozliczeniowy, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wnoszenia miesiecznych zaliczek na pokrycle
kosztéw zakupu energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania .
Wysoko$é indywidualnych dla kazdego uzytkownika lokalu zaliczek na pokrycie kosztéw zakupu energil cieplnej na
potrzeby c.0. oraz c.w.u. ustalane s wg ponizszych zasad:
podstawa kalkulacji  zaliczek jest wysokoéé indywidualhych kosztéw przypadajacych na  dany  lokal
w poprzednim okresie rozliczeniowym, powliekszonyeh o wskainik procentowy wynikajgcy z analizy czynnikéw, ktdre
maja wplyw na zuzycie ciepia araz koszt jego zakupu np. zmiany cen taryfowych, podjete jub planowane dziatania

energooszczedne.
Jezeli uzytkownik lokalu sktada oswiadczenie w sprawie ustalenia nizszej od zaproponowanej przez Zarzadceg zaliczki o
ktdrej mowa w pkt.2}, jednoczednie winien zlozyé pisemne zobowigzanie, iz

w przypadku powstania niedopfaty, uisci ja w catosct w terminie okreslonym w rozdziale Xiit pkt.3.2 oraz ze nie bedzie
ubiegat sie o roztozenie ptatnosci na raty lub odroczenie terminu ptatnosci na inny dzief.

Rozdziat Xl
ZAKRES INFORMACI O KOSZTACH ZAKUPL CIEPEA DO BUDYNKU | LOKALY
Dla rozliczert przy wykorzystaniu wskazat podzielnikdw kosztdw ogrzewanla, Zarzgdea dostarcza uiytkownikowi lokalu
raz w roku, rozliczenia kosztdw ogrzewania. wraz z ponizszym zakresem informacii:

a) dla budynku:

1. ilodé pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania w bhudynku,

2. powierzchnie lub kubature budynku,

floéé pobranego ciepta przypadajgca na Im? powierzchni lokali lub 1m? kubatury,

koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania,

koszty state zakupu ciepfa,

koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z iloéci pobranego ciepta,

ilodé zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosziow ogrzewania,

éredni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m? powierzchni lub 1 m®* kubatury

. stosowane wspdtczynniki wyrdwnawcze dla poszezegdlnych lokali

10. blok informacyiny

b} dia lokatu:

1. itodé zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym lokalu,

2. ilofé zarejestrowanych jodnostek przez podzielniki kosztéw ogrzewanla w danym lokalu skorygowanych przez
wspotczynniki wyrownawcze,

. warto$é maksymainego zuzycia dia danego lokalu w sezonie greewczym,

. warto$é minimalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonle grzewczym,

. wielkod¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztdw centralnego ogrzewania,

. wysokoéé miesiecznych zaliczek na poczet kosztdw centralnego ogrzewania w nastepnym sezonie grzewczym,

. saldo rozliczenia, w tym wysokoéé nadptaty lub niedoptaty,

. poréwnanie w formie graficzne] iloéci obliczeniowych jednostek zuzycia do ilodci obliczeniowych jednostek zuzycia w
nieruchomosc w anatogicznym okresie poprzedniego sezonu rozliczeniowego

Stosowane wspétezynniki wyrdwnawcze dla poszezegélnych lokali w danym budynku, Zarzadca udostgpni w biuletynle
informacyjnym na stronie internetowej .

CENO U AW

o~ o N o



Rozdziat X1

INFORMACIE O ZUZYCIU CIEPEA
Raz w miesigcu Zarzgdea umozliwia uzytkownikowi lokalu, na jego pisemny wniosek, uzyskanie informacdji o zuzyciu ciepta,
zgodnie z ponizszym zakresemn ( w przypadku stosowania urzadzeri ze zdalnym odczytem: podzieinikéw kosztéw
ogrzewania}
Lilo$¢ pobranego ciepta w podziale na potrzeby centralnego ogrzewania w budynku;
2.ilos¢ zarejestrowanego ciepla przez cieptomierze lokalowe lub ilosé zarejestrowanych jednostek przez podzielniki
kosztow ogrzewania w budynku;
d.ilosé  zarejestrowanych  jednostek  przez  podzielniki  kosztéw Ogrzewania w  danym  lokalu
z uwzglednieniem wspotczynnikdw oceny | wspdtczynnikdw wyréwnawczych.
Uzytkownik lokalu bedzie mégt zapoznad sie z w/w informacjami na stronie internetowej smpostep@wp.pt w terminie
30 dni.

Rozdziat Xili
WYNIKI ROZLICZENIA ZA OKRES ROZLICZENIOWY | ROCZNY )

1. Po dokonaniu rozliczenia rocznego, Zarzadca przekaze uzytkownikowi indywiduaine rozliczenie lokalu, zawierajgce

rozliczenie kosztéw za c.o. oraz kwotg nadplaty lub niedoplaty,

2, Jezeli w wyniku rozliczenia okaie sie, ze:

2.1 kwota wniesionych zaliczek jest wyisza od poniesionych kosztéw - to powstata nadptata zostanie zaliczona w poczet
przysztych optat czynszowych, przekazana na konto wskazane przez uzytkownika fokalu lub zalicza sie na poczet
zalegtosct za Jokal.

2.2 kwota wniesionych zaliczek jest nizsza od kwoty kosztéw wynikajacych z rozliczenia - to powstata niedoptata podiega
jednorazowej wptacie w terminie do korfica miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym doestarczone rozliczenie.

Rozdziat XIV

REKLAMACIE
1.Uzytkownik lokalu moze wnied¢ do Zarzadey reklamace na piémie dotyczacy rozliczenia kosztow clepta w jego lokalu,
w terminie 30 dni od daty otrzymania indywidualnego roziiczenia.
2.Zarzadca udzieli odpowiedzi w oparciu o opinig merytoryczna firmy rozliczajacej w terminie do 30 dni od daty wptyniecia
reklamacji do Zarzgdey.
3.W przypadku braku mozliwoscl rozpatrzenia reklamacji w powyiszym terminie, Zarzadca zawiadamia pisemnie
uzytkownika lokalu o przyczynie zwloki | nowym terminie rozpatrzenia rektamacji.
4.Reklamacji nie podiega nieudostepnienie fokalu dla dokonania odczytéw podzielnikéw kosztow ogrzewania w
przypadku braku mozliwosci wykonania odczytu drogy radiowa. Plsma w tej sprawie dotyczgce potwierdzonych
przypadkdw losowych beda rozpatrywane indywidualnie przez Zarzadce.
5.0dmowa przyjecia rozliczenia przez uzytkownika, jak rowniez jego nicobecnosé w miejscu zamieszkania (np. pobyt za
granica) nie jest podstawg do przediuienia terminu skladania reklamacj.
G.Uznanie reklamacji i korekta rozliczenia nie zmienia rozliczenia  rocznego danego  budynku,
a wyliczona réinica bedzie stanowié bilans otwarcia kolejnego okresu rozliczeniowego.

ROZDZIAL XV
Zakres informacji niezhrednych do wykonania prawidiowego rozliczenia kosztow centralnego ogrzewanta i kosztow
przygotowania cieplej wody uzytkowej
Rozliczen kosztow ciepla dokonuje sig na podstawie :
» wskazati podzielnikdw kosztdw ogrzewania,
s listy uzytkownikdw lokali,
» informacji ¢ powierzchni lokali,
* informadji o kosztach zuzycia energii ciepinej dla poszczegélnych budynkdw,
* informacji o wysokosci zaliczek wnoszonych przez uzytkownikdw.

1.Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony uchwatg nr7/2022r. podjety przez Rade Nadzorczg SM ,Postep” w Zlociericu
w dniu 20.12.2022r .

Wehodzi z zycie z dniem Jego uchwalenia | ma zastosowanie do rozliczett za seron grzewczy {okres rozticzeniowy) od
01.01.2023r. do 31.12.2023 r. oraz kolejnych.



UCHWALA Nr 7/2022

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Postep” w Zlocieficu
z dnia 20 grudnia 2022,

w sprawie : zatwierdzenia Regulaminu rozliczania kosztow
zakupu ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania w budynkach
wielolokalowych Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Postep”
w Zlociencu.

§ 1.

Dziatajac na podstawie § 50 ust.20 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Postep”
w Ztociencu Rada Nadzorcza zatwierdza Regulamin rozliczania kosztéw
zakupu ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania w budynkach
wielolokalowych Spétdzielni Mieszkaniowe] ,,Postep” w Ztociencu , ktory
stanowl zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Uchwata wehodzi w zycie z dniem jej podjecia tj. 20 grudnia 2022 roku.

22" uchwalg glosowato 10 czlonkéw Rady Nadzorczej
»Przeciw” uchwale glosowalo 0 cztonkdéw Rady Nadzorczej
L Wstrzymato si¢” od glosu 0 czlonkéw Rady Nadzorczej

SEKRET PRZEWODNICZACA
Rady Nadzorc, i S%/]}tz step” Rady Na erfgijes"M »Postep”
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