REGULAMIN
ROZLICZEN FINANSOWYCH Z UZYTKOWNIKAMI LOKALI
MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ “POSTEP” W ZLOCIENCU

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi prowadzona jest w rozbiciu na odrgbne
nieruchomosci okreslone w uchwale Zarzadu stosownie do postanowien art.42
ust.3 Ustawy z dnia 15.12.2000r o spoldzielniach mieszkaniowych.

ROZDZIAL 1
ZASADY OGOLNE

§1.

1.Regulamin ustala zasady rozliczen kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi 1 wysokoS$ci obcigzen lokali kosztami w ramach
odrgbnych nieruchomosci :

a) eksploatacji podstawowej zasobow mieszkaniowych;

b) dostawy energii cieplnej na cele ogrzewania;

¢) dostawy wody i odprowadzenia Sciekow;

d) wywozu nieczystosci.

2. Regulamin ustala :

a) zasady tworzenia funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych
bedacego sktadnikiem kosztéw eksploatacji podstawowe;;

b) obowigzki Spéidzielni 1 cztonkow w zakresie napraw wewnatrz
lokalu;

c) zasady rozliczen finansowych Spoétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi
lokale.

§ 2.

Jednostka przeliczeniowa stuzaca do obcigzenia poszczegolnych lokali

kosztami jest Im2 powierzchni uzytkowej lokalu, jedna osoba w nim

zamieszkata lub wskazania urzadzen pomiarowych.

§ 3.

Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza si¢
w okresach rocznych pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi.

§ 4.

Podstawa do rozliczen kosztoéw jest roczny plan finansowo — gospodarczy
Spotdzielni, uchwalony przez Rade Nadzorczg. Plan okresla dane odrebnych
nieruchomosci.



§ 5.

Fizyczng jednostkg rozliczeniowg kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi jest 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi i 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali
uzytkowych.

§ 6.
Koszty eksploatacji zasobow mieszkaniowych rozliczane sg w uktadzie
istniejgcych odrgbnych nieruchomosci w podziale na lokale mieszkalne 1
uzytkowe.

§ 7.
Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia
wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu
na ich przeznaczenie 1 sposob uzytkowania, w tym powierzchnia mieszkalna
powstata w wyniku dodatkowej zabudowy ( z wyjatkiem balkonéw, pralni,
suszarni ).

§ 8.
Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ tej czesci
powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nierownolegtych do podtogi, ktorej
wysoko$¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm.

§ 9.
Jezeli wysokos$¢ pomieszezenia lub jego czesci wynosi od 140 do 220 cm, to
do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ 50% powierzchni
tego pomieszczenia lub jego czesci.

§ 10.
Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w nim. Powierzchnie pomieszczen stuzacych
kilku uzytkownikom ( np wspdlne wezty sanitarne) dolicza si¢ w
proporcjonalnych cze$ciach do powierzchni poszczegdlnych lokali.

§11.
Powierzchnie uzytkowe mieszkan 1 lokali uzytkowych dla celéw rozliczenia
kosztow okresla si¢ :
- dodnia 31.12.2002r. wg dokumentacji technicznej budynku przyjetej przez
Spotdzielnig,
- od dnia 1.01.2003r. wg dokumentacji wynikajace] z bezposredniego



pomiaru wg Polskiej Normy.

ROZDZIAL 11
ROZLICZENIE KOSZTOW EKSPOATACJI PODSTAWOWEJ

§ 12.
Rozliczenie kosztow eksploatacji dokonywane jest w uktadzie
wyodrebnionych nieruchomosci w ramach corocznie uchwalonych
plandéw finansowo — gospodarczych dla catej Spotdzielni.

§ 13.
Koszty eksploatacji obcigzaja odrebnie lokale mieszkalne 1 uzytkowe
Spotdzielni.

§ 14.
Podstawg do okreslenia obcigzen kosztami eksploatacji ( bez odpisu
na fundusz na remonty ) jest sredni roczny koszt w przeliczeniu na 1m2
powierzchni uzytkowej odrebnie lokali mieszkalnych 1 uzytkowych.

§ 15.
Sredni roczny koszt eksploatacji zasobow mieszkaniowych na 1 m2
powierzchni uzytkowej ustala si¢ dzielagc koszty przez $rednig roczng
powierzchni¢ uzytkowa wraz z pomieszczeniami przynaleznymi lokali
mieszkalnych i odrebnie uzytkowych —m 2 p.u.

§ 16.

skreslony ( uchwala Rady Nadzorczej nr 3/07 z dnia 19.03.2007r)

§ 17.
Ustalony $redni roczny koszt eksploatacji 1 m? powierzchni powigkszony jest
odrebnie dla lokali mieszkalnych 1 uzytkowych o odpisy na fundusz na remonty.

§ 18.

1. Stawki optat eksploatacyjnych ustala si¢ dla zasobow obejmujacych odregbne
nieruchomosci na lokale mieszkalne wg przewidywanych kosztéw na dany
okres ( rok) uzytkowanych na zasadach :

a) spotdzielczych lokatorskich 1 wlasnosciowych praw do lokali;



b) lokali stanowigcych odrebng wtasnos¢ cztonkow;

c) lokali stanowigcych odrebna wtasno$¢ wtascicieli nie bedacych
cztonkami Spoétdzielni;

d) lokali uzytkowych na podstawie uméw najmu;

e) lokali mieszkalnych na podstawie umowy najmu.

. Optlaty eksploatacyjne na lokale mieszkalne uzytkowane bez tytutu
prawnego ustalane s3 w formie odszkodowan wg odrgbnych ustalen

Rady na wniosek Zarzadu. Optaty te mogg by¢ zblizone do wysokosci

optat wolnorynkowych.

. Stawki oplat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne i uzytkowe,
zajmowane przez osoby nie bedace czlonkami Spéldzielni na zasadach
odrebnej wlasnosci badz tez spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu, mogg by¢ wyzsze od stawek ustalanych dla czlonkow Spoéldzielni o
przychody z pozytkow Spoldzielni takich jak: przychody finansowe, zysk
z najmu lokali, itp.

. Stawki optlat eksploatacyjnych za uzytkowanie lokali uzytkowych
przedzielonych na zasadach praw wilasnosciowych ustalane sg na poziomie
kosztow zblizonych do rzeczywistych.

Wysokos$¢ optat ustala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

. Optaty eksploatacyjne za uzytkowanie lokali uzytkowych

zajmowanych na zasadach odrebnej wtasnosci lokali cztonkdéw Spotdzielni
ustalane sg na poziomie przewidywanych kosztow zblizonych do
rzeczywistych wg umow najmu o uzytkowanie lokali.

. Optaty eksploatacyjne za uzytkowanie lokali uzytkowych zajmowanych
na zasadach odrebnej wlasnosci lokali przez wlascicieli nie cztonkow
Spoidzielni ustalane sg z wlascicielami.

7.0ptaty eksploatacyjne za najem lokali stanowigcych wtasnos¢
Spoétdzielni ustala Zarzad w umowach najmu na podstawie przetargu
lub negocjacji z przysztymi uzytkownikami w przypadku gdy nie byto
mozliwosci zawarcia umow w wyniku przetargdéw. Wysokos$¢ oplat
ustala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

8. W razie $mierci cztonka Spoldzielni, przez okres 1 roku ustala sie¢
oplaty eksploatacyjne dla 0osob uprawnionych do ubiegania si¢ o

spoldzielcze prawo do lokalu na dotychczasowych zasadach.

9. W sytuacji gdy czlonek Spoldzielni nabyl kolejny lokal i nie



wniost z tego tytulu dodatkowych udzialow, oplaty
eksploatacyjne za ten lokal ustalane s3 na zasadach okreslonych
w pkt.3.

§ 19.
Obcigzenia za lokale uzytkowe zajmowane na potrzeby wlasne Spotdzielni
ustalane sg na poziomie przewidywanych przyblizonych kosztow rzeczywistych.
Za lokale uzytkowe zajmowane na potrzeby wlasne uznaje si¢ rowniez
lokal zajety przez Zlocieniecki Osrodek Kultury na potrzeby prowadzenia
biblioteki dla dzieci.

Optaty ustala Zarzad Spoétdzielni.

§ 20.
Nie obcigza si¢ kosztami eksploatacji lokali 1 pomieszczen ogolnego uzytku jak
pralnie, suszarnie, przechowywanie wozkow 1 rowerdw, pomieszczenia
gospodarcze.

§ 21.
1. Stawki optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne 1 uzytkowe ( prawo
lokatorskie badz wlasnosciowe) obejmuja nastepujace rodzaje kosztow :
1. koszty ogdlnego zarzadu;
2. roboty budowlane ( remonty i konserwacje );
3.podatek od nieruchomosci 1 oplata za wieczyste uzytkowanie
gruntow;
4.materialy bezposrednie;
5.utrzymanie czystosci;
6.ustugi obce;
7.ustugi transportowo — sprzgtowe;
8.przeglady;
9. ubezpieczenia budynkow.

2. Koszty ogolnego zarzadu rozlicza si¢ proporcjonalnie do
1 m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych.

§ 22.
1. W lokalach uzytkowych wlasnosciowych, w ktorych ceny ustalone sg na
poziomie kosztow wilasnych, stawki optat obliczane sg jak dla lokali
mieszkalnych ze zwyzka z tytutu intensywnosci eksploatacji (wg § 21)

a) pozycje kosztow 1,3,4,5,6,7,8,9 o 50%
b) pozycja 2 do 100%



2. Oplaty za wywo6z nieczystos$ci ustalane sg ryczaltowo na 1 osobe¢
zamieszkala.

§ 23.
Oplaty wywozu nieczystosci za lokale uzytkowe ustala Zarzad wg stawek
ryczattowych.

§ 24.
1. Koszt zuzycia energii elektrycznej ewidencjonowane sg i rozliczane
oddzielnie dla kazdego budynku.

2. Koszty zuzycia energii elektrycznej ustalane sg zaliczkowo w oparciu o
wskazania licznikow energii elektrycznej i rozliczane proporcjonalnie do
powierzchni lokali mieszkalnych odrgbnie dla kazdego budynku.

Powstale roznice pomiedzy przychodami ustalonymi zaliczkowo, a faktycznie
poniesionymi kosztami podlegaja rozliczeniu na dzien
31 grudnia kazdego roku.

ROZDZIAL 111
ROZLICZENIE KOSZTOW ENRGII CIEPLNEJ

uchylony ( uchwala Rady Nadzorczej nr 6/2022 z dnia 20 grudnia 2022r)

ROZDZIAL 1V
ROZLICZENIE ZUZ)(CIA WODY I ODPROWADZANIA
SCIEKOW

§ 40.

1. Na poczet rozliczenia kosztow dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow
wnoszone s3 przedptaty miesi¢czne, ustalane na podstawie zuzycia wody w
poprzednim péiroczu lub innym okresie.

2. Dla celow rozliczeniowych przyjmuje si¢ , ze ilo$¢ pobranej wody rowna jest
losci odprowadzonych $ciekow.

3. Rozliczenia dokonywane sg w okresach potrocznych lub innych ustalanych



przez Zarzad.

§ 41.
Koszty zuzycia wody 1 odprowadzania $ciekOw rozliczane s3 na podstawie
odczytow wodomierzy zbiorczych zainstalowanych na przytaczu sieci do
budynku i aktualnej ceny:

1) w budynkach mieszkalnych zasilanych z jednego przylacza , w
ktorym wszystkie mieszkania wyposazone sg w wodomierze
indywidualne, rozliczanie nast¢puje wedlug faktycznego zuzycia

wody, wskazanego przez te wodomierze.

2)jezeli z r6znych wzgledéow w lokalach nie zamontowano
indywidualnych licznikow zuzycia wody, badz tez w wyniku
kontroli uznano, ze licznik zostal uszkodzony lub zniszczono
istniejace plomby, rozliczenie tych lokali nast¢puje na podstawie
zuzycia zbiorczego pomniejszonego o sumaryczne zuzycie
wskazane przez wodomierze indywidualne w obre¢bie tego
samego przylacza, w odniesieniu do liczby osob korzystajacych
lub zamieszkalych w lokalu.
Obciazenie jednej osoby wielkoscia zuzycia wody nie moze
przekraczac¢ 8 m3 miesi¢cznie.

3)koszty zuzycia wody 1 odprowadzania §ciekdw wynikajace z roznicy
pomiedzy sumg wskazan licznikdw zamontowanych w lokalach
mieszkalnych 1 uzytkowych a wskazaniami licznika gldéwnego
bedacego podstawg rozliczenia kosztoéw pomiedzy Spotdzielnig a
Zaktadem wodociggdéw 1 Kanalizacji Spotka z 0.0. w Zlociencu sg
rozliczane proporcjonalnie do wielkosci zuzycia wykazanej przez
licznik zamontowany w lokalu.

§ 42.
Koszty dostawy, montazu i legalizacji wodomierzy ponosi lokator, a ich montaz
musi obejmowac instalacje cieplej 1 zimnej wody, jesli umozliwiajg to warunki
techniczne.

§ 43.
Warunki techniczne montazu i odbioru wodomierzy ustala Zarzad Spotdzielni.

§ 44.



Odczyty wskazan wodomierzy dokonywane sg przez Spotdzielni¢ w okresach
poirocznych lub innych okreslonych przez Zarzad oraz przy zmianie ceny wody
1 stanowig podstawe do rozliczen oraz okreslenia przedptat za zuzycie wody w
nastepnym okresie rozliczeniowym.
Uzytkownicy zwalniajacy lokale pomiedzy odczytami rozliczani beda w
terminach ustalonych dla calej Spoldzielni.
Zwalniajacy lokal zobowiazani sa do wniesienia zaliczki na poczet
rozliczenia w podwdjnej wysokosci naliczenia zaliczki za ostatni miesiac.

§ 45.
W razie przejsciowej niesprawnosci wodomierza zamontowanego w
mieszkaniu, 1lo$¢ pobranej wody ustala si¢ na podstawie Sredniego zuzycia za
kwartal poprzedzajacy uszkodzenie do czasu usuni¢cia niesprawnosci.
Koszty usuni¢cia niesprawnosci, legalizacji badz wymiany wodomierzy ponosi
lokator.

§ 46.
W wyniku stwierdzenia przez Spotdzielni¢ niesprawnosci ktoregokolwiek
z wodomierzy, uzytkownik lokalu zobowigzany jest w terminie do 30 dni
usuna¢ awarig.
Za biezacy okres rozliczeniowy ilos¢ pobranej wody rozlicza si¢ wg zasad
okreslonych w § 50. Nie dotrzymanie terminu spowoduje rozliczenie lokalu wg
zuzycia , jak dla lokali nieopomiarowanych.

§ 47.
Rozliczenie zuzycia wody dokonywane jest przez dziat okreslony przez Zarzad.

§ 48.
Spotdzielnia prowadzi rejestr mieszkan, w ktérych zainstalowano wodomierze
indywidualne.

§ 49.
Koszty odczytow indywidualnych wodomierzy odnoszone sg w cigzar kosztow
eksploataciji.

§ 50.

1. Optaty za zuzycie zimnej wody w lokalach uzytkowych wyposazonych w
urzadzenia pomiarowe licznikow ustala si¢ ryczattowo jako zaliczki 1 po
okresie rozliczeniowym wg faktycznego zuzycia ilosci wody.

2. Optaty za zuzycie zimnej wody w lokalach uzytkowych nie wyposazonych w
urzadzenia pomiarowe licznikow ustala si¢ ryczattowo w wysokos$ci zaleznej
od rodzaju prowadzonej dziatalnosci w lokalu np. biurowym, bibliotece,
pralni, sklepie itp.

ROZDZIAL V



FUNDUSZ NA REMONTY

§51.
Fundusz remontowy tworzy si¢ w celu zabezpieczenia srodkéw na
remont zasobdéw mieszkaniowych i stanowi on element odrebnych optat.

§ 52.
Fundusz remontowy dzieli si¢ na :

1) fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci odrebnych;
2) fundusz remontowy ogolny lub celowy.

§ 53.
Zasady gospodarki funduszem remontowym okresla Regulamin funduszu
remontowego.

§ 54.
Srodki funduszu remontowego nie wykorzystane w danym roku kalendarzowym
sg przenoszone na rok nastepny natomiast przekroczenia obcigzajg lata
nastepne.

§ 55.

1. Wysokos¢ stawek funduszu remontowego ustala dla poszczegolnych
nieruchomosci corocznie Rada Nadzorcza w oparciu :

2) zatwierdzony plan rzeczowo — finansowy remontow zasobow
mieszkaniowych;

3) planowane wydatki na wymiane srodkow trwatych zaliczonych do zasobow
mieszkaniowych;

4) stan $rodkéw funduszu remontowego z ubieglego roku.

2.Stawki na fundusz remontowy za lokale mieszkalne i uzytkowe
zajmowane przez osoby nie bedace czlonkami Spoldzielni na zasadach
odre¢bnej wlasnosci lokalu badz tez spoldzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu, moga by¢ wyzsze od stawek ustalonych dla czlonkow
Spoldzielni o przychody z pozytkow z majatku Spoldzielni, a w
szczeglInosci z najmu i dzierzawy nieruchomosci.

3.W razie Smierci czlonka Spoldzielni, przez okres 1 roku ustala si¢



stawki na fundusz remontowy dla os6b uprawnionych do ubiegania si¢ o
spoldzielcze prawo do lokalu na dotychczasowych zasadach.

4.W sytuacji gdy czlonek Spoldzielni nabyl prawo do kolejnego lokalu i
nie wniosl z tego tytulu dodatkowych udzialow, stawka na fundusz
remontowy za kolejny lokal ustalona zostanie za zasadach okreslonych w
ust. 10.

] ROZDZIAL VI
OBOWIAZKI SPOLDZIELNI I CZLONKOW W ZAKRESIE
REMONTOW I NAPRAW WEWNATRZ LOKALI

§ 56.
Zakres obowigzkow Spoldzielni dotyczacy remontdw 1 napraw wewnatrz lokali
obejmuje naprawy 1 wymiany wewnetrznych instalacji;

1) zimnej i cieptej wody w zakresie pionow zbiorczych wraz z zaworem
odcinajgcym lokal;

2) kanalizacyjnej w zakresie pionow zbiorczych wraz z zaworem odptywowym
do wanny zakonczonym kratkg Sciekowag;

3) gazowej w zakresie piondw tacznie z zaworem gazowym odcinajacym
urzadzenia;

4) centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami ;

5) elektrycznej od licznika do zabezpieczenia obwodowego lokalu;

6) domofonowej wraz z urzgdzeniem odbiorczym;

7) zbiorczej AZART z wyjatkiem osprzetu;

8) wymiany instalacji aluminiowej na miedziang wraz z osprz¢tem;

§ 57.
Rada Nadzorcza w zaleznosci od indywidualnych potrzeb, moze ustali¢

zasady okreslajace wymiane stolarki.



§ 58.

Do obowigzkéw cztonka zajmujacego lokal w budynku Spoétdzielni
nalezy :

1.

o1 b~ w

(o]

obowigzek odnawiania lokalu polegajacy na :

a) malowaniu sufitow 1 §cian co najmniej raz na 5 lat lub tapetowaniu
$cian z czestotliwoscig wynikajaca z wiasciwosci techniczno —
estetycznych tapet;

b) malowaniu olejnym drzwi 1 okien, wbudowanych mebli, Scian 1
podtog przeznaczonych do malowania olejnego oraz grzejnikow,
zlewozmywakow, sptuczek, wanien, rur 1 innych urzadzen
malowanych olejno dla zabezpieczenia przed korozja — w okresach
w miar¢ potrzeb jednak nie rzadziej niz raz na 5 lat;

¢) malowaniu logii i balkonéw wraz z balustradami i ostonami — co

najmniej raz na trzy lata w obowigzujacej kolorystyce;

. naprawa i konserwacja urzadzen techniczno — sanitarnych, wanien, mis

klozetowych, sedesow, urzadzen ptuczacych, zlewozmywakow 1
umywalek ( wraz z syfonami 1 wezykami) , baterii oraz osprzetu, tacznie
z wymiang tych urzadzen;

. naprawa 1 wymiana podtog;
. naprawa 1 wymiana wyktadzin sciennych , podtogowych;
. naprawa 1 wymiana kuchenek gazowych i elektrycznych, piecykoéw

gazowych oraz wbudowanych mebli itp., ;

.naprawe 1 wymian¢ osprzetu instalacji elektrycznej 1 antenowej;
. usuwanie niedroznosci przewoddéw odptywowych urzadzen sanitarnych

lokalu do pionéw zbiorczych;

. konserwacja stolarki okiennej i drzwiowej wraz z okuciami i

uszczelnieniem oraz wymiana uszkodzonego oszklenia stolarki okienno —
drzwiowej 1 $wietlikow;

. naprawa 1 wymiana stolarki okiennej 1 drzwiowej zwigzane] funkcjonalnie z

lokalem.

§ 59.

Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu 1 pomieszczeniach wspdlnego uzytku
powstale z winy czlonka lub jego domownikow obcigzajg cztonka Spotdzielni.

§ 60.

Uzytkownik mieszkania moze dokona¢ z wtasnych srodkow i na witasng
odpowiedzialno$¢ dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokalu- podnoszac
W sposob trwaly jego standard ( np. domofon, telewizja kablowa, parkiety,
oktadziny, posadzki ceramiczne itp.),

§61.

Ponadnormatywne wyposazenie 1 wykonczenie mieszkan wymaga zgody



Spoéidzielni, gdy potaczone jest to z trwatymi zmianami uktadu funkcjonalnego
lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

ROZDZIAL VI
ZASADY ROZLICZEN FINANSOWYCH SPOLDZIELNI Z
CZL.ONKAMI ZAWALNIAJACYMI LOKALE

§ 62.
Cztonek zwalniajacy lokal mieszkalny lub uzytkowy obowigzany jest :

1. przekaza¢ Spoéidzielni w stanie odnowionym lub pokry¢ koszt
odnowienia go przez Spoétdzielni¢ . Odnowienie lokalu powinno
polega¢ na pomalowaniu badZz wytapetowaniu, w zaleznosci od
rozwigzania zastanego w momencie przydziatu;

2. pokry¢ koszty zuzycia badz wymiany urzadzen techniczno-sanitarnych
oraz innych elementow wykonczenia zainstalowanych w ramach kosztow

budowy lokalu i stanowigcych normatywne jego wyposazenie;

3. pokry¢ koszty zuzycia lub wymiany podtog;

4. pokry¢ koszty zuzycia lub wymiany stolarki okiennej 1 drzwiowe;
zniszczonych z winy uzytkownika;

Powyzsze dotyczy lokali wlasno$ciowych.

5.W przypadku zwolnienia lokalu zajmowanego na zasadach
spotdzielczego lokatorskiego prawa ustalona przez rzeczoznawce
warto$¢ rynkowa okre§la warto$¢ lokalu w stanie technicznym na
dzien wyceny bez wyposazenia ponadnormatywnego.

6. Wartos¢ rynkowa jest stosowana do wyliczenia zwaloryzowanego

wktadu mieszkaniowego.

§ 63.
Za urzadzenia 1 wyposazenie ponadnormatywne uznane przez Spotdzielni¢ za
przydatne, czlonek zwalniajacy lokal otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajace;j
aktualnej wartos$ci pozostawionych urzadzen i wyposazenia po uwzglednieniu
kosztow zuzycia, a cztonek obejmujacy lokal wptaca te samg kwote.

§ 64.
W przypadku , gdy lokal wraz z wyposazeniem przekazywany jest Spotdzielni,
wyplacana cztonkowi kwota stanowi wktad i ekwiwalent za pozostawione
wyposazenie ponadnormatywne, jezeli jest ono przez Spotdzielni¢ uznane za
przydatne pod wzgledem uzytkowym i estetycznym do dalszego uzywania.



ROZDZIAL VIII
ROZLICZENIE OPLAT ZA LOKALE MIESZKALNE Z TYTULU
WYWOZU NIECZYSTOSCI

1. Wysokos$¢ optata za wywoz nieczystos$ci statych ustala si¢ na podstawie
Uchwatly Nr XLIV/34/2014 Rady Miejskiej w Zlociencu z dnia 25 kwietnia
2014 roku ( Dziennik Urzegdowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z
dnia 25 kwietnia 2014 roku poz. 1796), z p6Zniejszymi zmianami.

2. Podstawg do ustalenia liczby mieszkancow, za ktorych naliczana jest optata
za wywOz nieczystosci, jest o§wiadczenie osoby posiadajacej spotdzielcze
lokatorskie lub wtasnosciowe prawo do lokalu badz osoby bedace
wlascicielem lokalu mieszkalnego.

3. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust., sktada si¢ w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Postep” najpozniej 10 dni po zaistnieniu zmiany liczby
mieszkancow, za ktorych nalezy naliczy¢ oplate za wywoz nieczystosci.
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ROZDZIAL IX
ROZLICZENIE KOSZTOW ODIORU PROGRAMOW TELEIZJI
KABLOWEJ

S 69
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2. Lokale mieszkalne, do ktorych sygnal telewizyjny dostarczany jest za
posrednictwem sieci kablowej zarzadzanej przez inng firme, sa obcigzone
kosztami wynikajagcymi z umowy pomigdzy Spotdzielnig a tg firmg .

3. Lokale mieszkalne, do ktérych sygnat telewizyjny TVP dostarczany jest
przez operatora sieci kablowej w wyniku podpisania umowy pomigdzy
cztonkiem Spoéidzielni a tym operatorem, nie s3 obcigzone kosztami przez
Spotdzielnig.

4. Operator sieci kablowej o ktorej mowa w pkt.3 musi posiada¢ stosowng
umowe zawartg z Zarzadem Spoldzielni.



ROZDZIAL X
ROZLICZENIE SPLATY ZOBOWIAZAN
DEUGOTERMINOWYCH  Z TYTULU KREDYTOW
ZACIAGNIETYCH PRZEZ SPOLDZIELNIE

§ 70
Rozliczenie splaty zobowigzan dtugoterminowych dokonuje si¢ dla
lokali zaymowanych na warunkach spétdzielczego prawa lokatorskiego 1
wlasnosciowego na warunkach najmu oraz lokali zaymowanych na potrzeby
wlasne. Sprawy rozliczen splaty zobowigzan dtugoterminowych reguluja
przepisy okreslajace zasady rozliczenia kosztow budowy 1 ustalenia wkladow
budowlanych.

§ 71
Obcigzenie lokali mieszkalnych sptata zobowigzan dlugoterminowych ustala si¢
w zl/ m? powierzchni uzytkowej lokali.

§ 72
Splate zobowigzan dtugoterminowych przypadajaca za lokale mieszkalne
rozlicza si¢ jednolicie w zt/m 2 mieszkan realizowanych w ramach tego
samego przedsigwzi¢cia inwestycyjnego. Dopuszczalne jest odrebne
rozliczenie splaty zobowigzan dlugoterminowych dla poszczegdlnych czesci
tego przedsigwziecia w przypadku, gdy w trakcie jego realizacji nastepuja
zmiany kosztow realizacji, np. zmiany cen budownictwa, technologii itp.

§ 73.
Wysoko$¢ odpisu na sptate zobowigzan dtugoterminowych dla mieszkan
objetych wspdlnym rozliczeniem ustala si¢ w drodze podzielenia nie
umorzonej czesci kredytu przez §rednig powierzchnie tych lokali
uwzgledniajac dtugos¢ okresu splaty 1 wielkos¢ umorzen
obowigzujace dane lokale.

§ 74.
1. Sptate zobowigzan dlugoterminowych przypadajaca za lokale uzytkowe
rozlicza si¢ odrebnie dla kazdego lokalu jako wielko§¢ pochodng od kosztu
budowy ustalonego wyniku rozliczania kosztow inwestycji.

2. Przy ustalaniu tych obcigzen uwzglednia si¢ wielkos¢ srodkow



wlasnych wniesionych przez uzytkownika na pokrycie kosztow
budowy lokalu oraz obowigzujace dany lokal warunki sptaty kredytu
dlugoterminowego.

ROZDZIAL X1
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 75

W ramach wnoszonych optat za uzytkowanie lokali Spotdzielnia
zobowigzana jest zapewnic :
1. utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i estetycznym budynkéows;
2. sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji 1 urzadzen z wyjatkiem

urzadzen stanowigcych wyposazenie mieszkania;
3. w okresie grzewczym — utrzymanie normatywnej temperatury;
4. sprawng obstuge administracyjna.

§ 76.
Czlonek Spotdzielni moze na swoj wniosek uzyskac¢ znizke w optatach za
mieszkanie, na osob¢ wspolnie z nimi zamieszkatg 1 zameldowana, lecz
czasowo nie korzystajacag z lokalu, jezeli okres czasowej nieobecnosci
trwa dhuzej niz dwa miesigce. Znizki udzielane sg na podstawie pisemnego
zgloszenia tego faktu w Spoéldzielni 1 przedtozenia potwierdzajacych
dokumentéw o nieobecnosci danej osoby.

§ 77.
1. Niniejszy regulamin zatwierdzony zostal przez Rad¢ Nadzorczg Spotdzielni
Mieszkaniowej “Postep” w Ztociencu uchwatg nr 12 z dnia
6 maja 2002r. Z mocg obowigzujaca od dnia uchwalenia.

2. 7 dniem 6 maja 2002r. traca moc obowigzujacg dotychczasowe
regulaminy :

- regulamin zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania optat za uzywanie lokali w SM
“Postep” w Ztociencu
( Uchwata nr 16/97 Rady Nadzorczej z dnia 30.10.1997r. )

Niniejszy jednolity tekst regulaminu zawiera zmiany:



1) §§ 25,28,34,35 uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza w dniu
11.04.2005r. Uchwalg Nr 7/2005, ktore obowiazuja od dnia
1.01.2005r.,

2) § 41 pkt 3 uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza w dniu
20.03.2006r. Uchwala Nr 4/2006, ktore obowiazuja
od 1.01.2006r.

3) § 25 ust 3 uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza w dniu

28.12.2006r. Uchwala Nr 16/06, ktore obowiazuja
od 01.01.2006r.
4) § 16,§ 18 pkt 3,6,7,8,9, § 19, § 21 pkt 1,2, § 41 pkt2i 3
uchwalone przez Rade¢ Nadzorcza uchwalg Nr 3/07
w dniu 19.03.2007r ktore obowigzujq od dnia
jej przyjecia
5) § 37 uchwalone przez Rade¢ Nadzorcza uchwalg Nr 13/07
w dniu 22 pazdziernika 2007r.
6) § 21 uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza uchwalg Nr 7/08
w dniu 5.05.2008r.
7) § 37144 uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza uchwala Nr 12/08
w dniu 24.11.2008r. , ktore obowiazuja z dniem uchwalenia.
8) § 56 ust.8 uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza uchwala
Nr 13/08 w dniu 24.11.2008r. , ktore obowiazywa¢ beda z
dniem 01.01.2009r.
9) § 24 ust.2 uchwalone przez Rade¢ Nadzorczg uchwala Nr 1/09
w dniu 26.01.2009r. , ktore obowiazuja z dniem uchwalenia.
10) § 24 ust.2 uchwalone przez Rade¢ Nadzorcza uchwalg
Nr 33/11 w dniu 28.02.2011r.
11) § 25,8 55, § 65, § § 66,67,68,69 uchwalone przez Rade
Nadzorcza uchwata nr 3/2017 z dnia 16 maja 2017 roku.

12) §§ 25,26,27,28,29,30,31,32,33,34,35,36,37,38,39
uchwalone przez Rade Nadzorczg uchwata nr 6/2022
z dnia 20 grudnia 2022 roku.



