Sprawozdanie Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Postep” w Ztociencu za 2022 r.

SPRAWOZDANIE
Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Postep” w Zlociencu
z dzialalnosci za 2022 rok.

W okresie od 01.01. do 31.12.2022r Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Postep”
w Zlociencu prowadzit dziatalno$¢ w oparciu o przepisy Prawa spotdzielczego
oraz Statutu Spétdzielni.

Zarzad Spotdzielni w roku 2022 pracowat w nastepujacym sktadzie osobowym:

- Mirostaw Kacianowski - Prezes Zarzadu
- Jozef Zawarski - Czlonek Zarzadu.

W omawianym okresie Zarzad Spoéidzielni odbyt 32 posiedzenia, w trakcie
ktorych podjeto 70 uchwat oraz decyzje obejmujace zagadnienia wszystkich
rodzajow dziatalnos$ci prowadzonych w Spotdzielni.

Najwicksza liczba uchwat 1 decyzji dotyczyla spraw czlonkowsko-
mieszkaniowych w ramach ktérych dokonano :

- 55 przyje¢ w poczet cztonkdéw osob posiadajacych prawa do lokali
mieszkalnych 1 garazy w zasobach Spotdzielni,

- 58 wykreslen z rejestru cztonkoéw Spotdzielni
wtym :

*29 czlonkoéw zamieszkatych, ktorzy zbyli lokale mieszkalne,
*29 cztonkow z powodu zgonu.

Zarzad Spotdzielni w 2022 roku w ramach spraw cztonkowsko-mieszkaniowych
stwierdzit dokonanie transakcji na rynku wtérnym dotyczacych :

nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do 34 lokali
mieszkalnych,

nabycia prawa odr¢bnej wlasnosci do 26 lokali mieszkalnych ,

ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do jednego lokalu
mieszkalnego,

nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do jednego garazu,
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- nabycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu do jednego garazu.
W ramach dziatalnos$ci w roku 2022, Zarzad podpisat umowy:

- z firmg Thermbau Polska Sp.k. ul. Mtodych 78A 64-920 Pita na
wykonanie termomodernizacji budynkéw Lotnikéw 1 1 Ractawicka 1,

- z PKO BP SA w Ztociencu na uzyskanie kredytu inwestorskiego Nasz
Remont z premig termomodernizacyjng BGK dla nieruchomosci Lotnikow 1
1 Ractawicka 1,

- z firmg ,,Energo -Term” Michat Manikowski ul. Ks. Warcistawa I 22C/3
71 — 667 Szczecin na przeprowadzenie audytu energetycznego 1 uzyskanie
swiadectwa efektywnosci energetycznej oraz podjecie dziatania w celu jego
sprzedazy — zbycia na towarowej gietdzie energii,

- z firmg SOLAR PROJEKT Biaty & Manikowski Sp. z 0.0. ul. Santocka
48-49 , 71-083 Szczecin na wykonanie robot projektowo —
montazowych instalacji fotowoltaicznej na budynkach: Mickiewicza
20,Ractawicka 4 i1 Czaplinecka 20,

- z firmg Techem Techniki Pomiarowe Sp. z 0.0. ul. OS$. Lecha 121,
61-298 Poznan. Przedmiotem umowy jest dzierzawa wodomierzy vario3
Radio 4 Q3 2,5m? z radiowym odczytem wskazan,

- z firmg Techem Techniki Pomiarowe Sp. z 0.0. ul. O$. Lecha 121,
61-298 Poznan na budowe¢ wezta cieplnego przy ul. Obr. Westerplatte 3,

- z firmg Techem Techniki Pomiarowe Sp. z 0.0. ul. O$. Lecha 121 61 — 298
Poznan na remont instalacji centralnego ogrzewania w budynkach przy
ul. Czaplineckiej 18 1 Ractawickiej 3,

-z firmg Energa — Operator S.A. o przytaczenie do sieci elektroenergetyczne;j
budynku Czaplinecka 18 w celu zwigkszenia mocy zamdwionej,

- z Regionalnym Zwigzkiem Rewizyjnym Spoétdzielni Mieszkaniowych na
przeprowadzenie lustracji calosci dziatania Spotdzielni,

- z Uslugowym Zaktadem Kominiarskim Andrzej Blach , 78-320 Potczyn
Zdroj ul. Staszica 16/11 na przeprowadzenie kontroli stanu techniczne;j
sprawnosci przewodow kominowych w budynkach znajdujacych sig
w zasobach Sp-ni,
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- najmu lokalu uzytkowego po bylej portierni przy al. Piastow z panem
Michatem Cichonskim.

- najmu lokalu uzytkowego z panem Oskarem Saguckim (lokal w budynku
biurowym).

Na podstawie zgody wyrazonej przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw
Spoétdzielni, Zarzad S.M. ”Postep” postanowil zawrze¢ umowe w formie aktu
notarialnego na przeniesienie na rzecz Gminy Ztocieniec wlasnosci dziatki

nr 45/72 z przeznaczeniem na budowe parkingu.

1) Poza sprawami cztonkowsko — mieszkaniowymi, Zarzad Spotdzielni w 2022 roku
zajmowat si¢ biezaca dziatalnoscig finansowo — gospodarcza w zakresie ktorej :

a) realizowano zatozenia planu finansowo — gospodarczego Spotdzielni
na 2022 rok,

b) zatwierdzono rozliczenie energii elektrycznej na dzien 31.12.2021r,

c) zatwierdzono od dnia 01.04.2022r stawke za konserwacje 1 dostarczenie
pakietu AZART na kwotg 855,99zt netto oraz optatg konserwacyjno —
eksploatacyjng w wysokosci 4,22zt netto + nalezny podatek VAT
od jednego lokalu (wzrost o wskaznik cen towaréw 1 ustug — 5.1% za rok
2021),

d) zatwierdzono wykonanie planu rob6t remontowych na dzien 31.12.2021r,

e) zatwierdzono wniosek o wprowadzeniu nowych cen wody 1 kanalizacji
oraz optaty abonamentowej na podstawie decyzji Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Bydgoszczy. Od 01.09.2022r stawka za

Im?® wody i kanalizacji wynosi 13,73zt brutto,

f) zatwierdzono stawki dla lokali uzytkowych w oparciu o wskaznik
wzrostu cen towarow 1 ustug publikowany przez GUS,

g) zatwierdzono plan rob6t remontowych na 2022r,
h) opracowano plan finansowo — gospodarczy na 2022r,

1) opracowano porzadek Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni ,
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j) przedstawiono Radzie Nadzorczej analize planu finansowo —
gospodarczego tj. wykonanie na dzien 31.12.2021r:

- przychodow,

- kosztow eksploatacyjnych,

- kosztow ogolnego zarzadzania,
- kosztow konserwatorow,

k) przedstawiono Radzie Nadzorczej analiz¢ planu finansowo —
gospodarczego za 2021r,

1) sporzadzono sprawozdanie finansowe za 2021 rok 1 przestano je do
Rady Nadzorczej w celu przyjecia 1 skierowania do zatwierdzenia przez
Walne Zgromadzenie Cztonkdw,

m) zatwierdzono sprawozdanie z dzialalno$ci Zarzadu za rok 2021,

n) przyjeto informacje Zaktadu Wodociagow 1 Kanalizacji Sp. z o.o.
w Ztociencu o wprowadzeniu cennika optat za ustuge korzystania
z urzadzen kanalizacji ogolnosptawnej na terenie Gminy Ztocieniec
w wysokosci 0,38zF/1m? /m-c,

0) przyjeto oferte firmy Ustugowy Zaktad Kominiarski Andrzej Btach na
przeprowadzenie kontroli stanu technicznej sprawnosci przewodow
kominowych w tym czyszczenie przewodow wentylacyjnych i spalinowych
w budynkach znajdujacych si¢ w zasobach Sp-ni,

p) z 2 ztozonych ofert, wybrano najkorzystniejsza w postepowaniu
o udzielenie zamowien pn. termomodernizacja budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych nalezacych do zasobéw mieszkaniowych Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,POSTEP” w Ztociencu potozonych przy ul. Czaplineckiej 18,
ul. Ractawickiej 3,”.

r) z 2 ztozonych ofert, wybrano najkorzystniejsza w postepowaniu
o udzielenie zamoéwien pn. projekt oraz wykonanie instalacji fotowoltaiczne;j
w budynkach: Mickiewicza 20, Ractawicka 4 oraz Czaplinecka 20.

s) dziatajac na podstawie przepiséw Regulaminu udzielania zamdwien na
roboty, dostawy 1 ustugi budowlane, Zarzad S.M. ,,Postep” zatwierdzit wybor
oferty firmy ,,Techem” Techniki Pomiarowe Sp. z 0.0.0/Gdansk
ul. Abrahama 1a pok. 206 80-307 Gdansk w postepowaniu o udzielenie
zamOwien pn. wymiana wodomierzy w lokalach w budynkach zarzadzanych
przez Spotdzielni¢ Mieszkaniows ,,Postep” w Ztociencu”,
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t) zatwierdzono nowg stawke godzinowg na ushugi transportowe i inne
wykonywane ciggnikiem na rzecz Spotdzielni przez firme¢ Ustugi Komunalne
Andrzej Bosiacki.

u) przyjeto informacje na temat IX Zjazdu Delegatow Spotdzielni zrzeszonych
w Regionalnym Zwigzku Rewizyjnym Spotdzielni Mieszkaniowych,
w) przeanalizowano wykonanie planu robot remontowych,
2) podpisano aneksy :
- do umow najmu lokali uzytkowych. Ich trescig byto ustalenie stawki

eksploatacyjnej o wskaznik wzrostu cen towardéw 1 ustug (5,1% za rok
2021),

- do umowy z Zaktadem Cieplownictwa wprowadzajacy od 08 wrzesnia
2022r nowe ceny 1 stawki optat za ustugi cieptownicze,

- do planu amortyzacji na 2021 rok,

- do umowy z firmg Ustugi Komunalne Andrzej Bosiacki. Z dniem
01.03.2022r aneks wprowadzit nowa ceng¢ za ustugi odbierania
odpadow,

3) podjeto decyzje w sprawie :

- 180 wnioskéw ztozonych o dokonanie zmiany wysokosci optaty za
wywOz nieczystosci,

- 70 wnioskéw o dokonanie zmiany wysokos$ci zaliczki na poczet
rozliczenia wody,

- 96 wnioskow o dokonanie zmiany wysokos$ci zaliczki na poczet
rozliczenia centralnego ogrzewania,

- przyjecia osoby do pracy w charakterze gospodarza domow,

- ustalenia dla lokali uzytkowych stawki eksploatacyjnej o wskaznik
wzrostu cen towarow 1 ustug (5,1% za rok 2021),

- przekierowania na wniosek wtascicieli lokali, korespondencji na
wskazany adres,
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- przyjecia uméw najmu lokalu mieszkalnego zawartych pomigdzy
wlascicielami lokali, a wynajmujgcymi,

- wykonania w Spotdzielni inwentaryzacji rocznej za 2022r ,

- przyjecia tresci pelnomocnictw udzielanych przez osoby posiadajace
prawa do lokali,

- rozwigzania umowy nr 1/POSTEP/2020 wypowiedzianej przez pana
Fukasza Naumiaka na S$wiadczenie ustug kominiarskich,

- rozwigzania umowy najmu lokalu uzytkowego wypowiedzianej przez
firm¢ OPS Oskar Sagucki,

- rozwigzania umowy najmu lokalu uzytkowego wypowiedzianej przez
firm¢ Sklep ALBI Zbigniew Albiniak,

- rozwigzania uméw wypowiedzianych przez firm¢ RUNFLASH
Monika Kaminska, a dotyczacych biezacego sprzatania w zasobach
Spoéidzielni,

- rozwigzania umowy najmu lokalu uzytkowego z firmg F.H.U. MAG —
CHEM Aleksandra Meljon na skutek wypowiedzenia przez
uzytkownika,

- rozwigzania umowy najmu lokalu uzytkowego z firmg Biuro
Projektowo — Budowlane Seweryn Duszewski, na skutek
wypowiedzenia przez uzytkownika,

- naliczenia odpisu Funduszu Swiadczen Socjalnych,

- naliczania stawki na fundusz remontowy dla lokali mieszkalnych po
smierci cztonka,

- wnioskéw o podziat zuzycia wody w budynku administracyjno —
biurowym,

- stosowania sktadnikow optat za wynajmowane komorki lokatorskie,
- przeniesienia za zgodg Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Sp-ni na

rzecz Gminy Ztocieniec wtasno$ci dziatki nr 45/72 z przeznaczeniem
na budowe parkingu.
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Na stronie internetowej Spotdzielni Zarzad oglosil przetargi na:

- roboty termomodernizacyjne na budynku:
a) Czaplinecka 18 z terminem zakonczenia robdt do dnia 15 pazdziernika 2022r
b) Ractawicka 3 z terminem zakonczenia rob6ot do dnia 22 listopada 2022r,

- wymian¢ wodomierzy zimnej wody w budynkach zarzadzanych przez
Spoétdzielnig,

- projekt oraz wykonanie instalacji fotowoltaicznej na budynkach: Mickiewicza
20, Czaplinecka 20 1 Ractawicka 4 z terminem zakonczenia robdt do dnia
30 maja 2022r

- dostawe 1 montaz balustrad na budynki przy ul. Ractawickiej 1 1 Lotnikéw 1.

Na mocy §55 ust. 2 1 3 Regulaminu rozliczen finansowych z uzytkownikami lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Postep” w Ztociencu,
Zarzad Sp-ni w razie $mierci cztonka, podejmowal decyzje ustalajace na okres
jednego roku stawke funduszu remontowego dla 0sob uprawnionych do ubiegania si¢
o spoldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego na dotychczasowych zasadach.

Zestawienie do funduszu remontowego za 2022 rok

OBROTY NARASTAJACO
B.O. WN- zmniejszenia MA- zwigkszenia stanna 31.12.2022 rok

-7 067 250,93 -7 349 440,33 3367 457,53 -11 049 233,73

1. Wydatki na lokale mieszkalne 7 223 008,61
w tym: - wymiana instalacji elektrycznej w mieszkaniach 6 953,00

- sptata odsetek od kredytu na termomodernizacje 752 831,26

- termomodernizacja budynku — docieplenie 6 329 563,37

- remont mieszkan 2 493,89

- remont kominow 19 865,83

- montaz nasad kominowych 2 500,00

- wymiana odcinka pionu kanalizacji 3277,79

- wymiana wodomierzy 78 729,22

- remont dachu 26 794,25
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2. Inne 126 431,72
wymiana chodnikéw 126 431,72

Suma zapisow strony MA — zwi¢kszenia

1. Odpis na fundusz remontowy 2 596 605,93
2. Premie BGK 567 531,65
3. Z zysku za 2020 rok 118 968,53
4. Z zysku za 2021 rok 84 351,42
RAZEM 3367 457,53
Stan na 31.12.2021 rok -6 005 805,60

w tym:
1. Fundusz na lokalach mieszkalnych ujemny -11 085 971,73
2. Fundusz na lokalach mieszkalnych 3370 152,99
3. Fundusz na roboty antenowe 760,84
4. Fundusz na remont chodnikow 0,00
5. Fundusz z podziatu zysku 647 806,97

A AKTUALNA SYTUACJA FINANSOWA

1. Zatrudnienie i fundusz plac w zl.

Zatrudnienie Fundusz ptac

Wyszczegolnienie Wykonanie Wykonanie
1. Koszty Ogodlnego Zarzadzania 7 489 868,40
2. Koszty Konserwatorow 3 138 538,12
3. Gospodarze 1 71 854,85
4. Koszty Ogolnego Zarzadzania

— spotleczni czlonkowie 1 10 432,00
5. Koszty obstugi organow

samorzadowych- za udzial w pos. 37 926,00
6. Nagrody jubileuszowe 23 625,00
7. Umowy zlecenia 13 296,73
8. Pozostale 6 720,00

RAZEM 12 792 261,10
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I1. Wyniki dzialalnos$ci gospodarki zasobami mieszkaniowymi

1) Lokale mieszkalne

1. Stan na 01.01.2022r /niedobodr/

- 32901,08
2. Stan na 01.01.2022r /nadwyzka/

+ 100 908,46

3. Stan rozliczen na 31.12.2022r /niedobor/ - 20477,29
4. Stan rozliczen na 31.12.2022r /nadwyzka/ + 309 615,67
w tym: koszt zwiazany z zakupem gruntow lokali przeniesionych na odr¢bna
wlasnosé 461.52
2) Garaie
1. Stan na 01.01.2022r dzialka 45/46 i 45/57 niedobor - 7390,29
2. Stan na 01.01.2022r dzialka 45/45 nadwyzka + 309,59
3. Stan na 31 grudnia 2022 roku - dzialka 45/57 i 45/46 niedobor - 8197,49
w tym; - dziatka 45/57 -7 705,39
dziatka 45/46 - 492,10
4. Stan na 31 grudnia 2022 roku dzialka 45/45 nadwyzka + 197,69

Zysk netto za 2022 rok
Zysk na dzialalnos$ci opodatkowanej wynosi 126 297,37 z} netto.

Wykazany w bilansie oraz rachunku zyskow i strat podatek dochodowy od oséb prawnych
w kwocie 24 743,00 zl zostal odprowadzony terminowo do Urzedu Skarbowego.

I11. Rozliczenie kosztow ogdlnych zarzadzania:

Wykonanie Plan Wykonanie
ubiegly rok biezacy rok biezacy rok
Ogolem w tym: 809 565,06 919 338,07 901 692,15
Eksploatacja 809 565,06 919 338,07 901 692,15

Koszty ogdlne Zarzadzania sa rozliczane zgodnie z zatwierdzonym planem finansowo-
gospodarczym oraz przyjetymi zasadami prowadzenia rachunkowosci.

IV. Zapasy magazynowe - Spoldzielnia nie prowadzi gospodarki magazynowej,
zakupione materialy odnoszone sg bezposrednio w koszty.
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V. Naleznosci eksploatacyjne, c.o., inne:

Razem lokale mieszkalne garaze lokale uzytkowe kredyty i odsetki
Stan na 01.01 321 455,20 296 668,99 124,86 24 661,35 0,00
Stan na 31.12 379 628,10 345 756,89 173,06 33 698,15 0,00
Zmiana -37 266,67 -29817,52 -27,50 -7421,65 0,00
WskaZnik zadluZenia oplat: za 2022 za 2021

Stan na 31.12.2022r 379 628,10 : 8 570 943,63 naliczenie roczne = 4,4293% 3,8625 %
w tym: lokale mieszkalne 345 756,89 : 7 968 122,66 naliczenie roczne = 4,3393% 3,8284 %
garaze 173,06 : 11508,36 naliczenieroczne = 1,5038% 1,0850 %
lokale uzytkowe 33698,15 : 561312,61 naliczenie roczne = 5,6989% 4,3906 %

Zadluzenie w kwocie 555 646,83 zl nie uwzglednia kwoty zl, ktora to stanowi roznice
pomiedzy zaliczkowymi naliczeniami optat, a poniesionymi kosztami dostawy ciepta za okres
od 01.01.2022r do 31.12.2022r., oraz kwoty 3 687,99 zt z tytutu rozliczenia energii elektrycznej za
okres od 01.01 do 31.12.2022r.

Rozliczenie za centralne ogrzewanie i energi¢ elektryczng nastgpito w 2023 roku.

VII. Podsumowanie stanu finansowego Spoéldzielni na 31.12.2022 r.

1. Aktywa biezace 18 714 139,50
2. Zobowiazania krotkoterminowe 6529 434,73
3. Réznica 12 184 704,77

VIII. Wnioski i przedsi¢wziecia do dzialalnosci finansowej na rok nastepny
W oparciu o uchwalony plan finansowo-gospodarczy stawki eksploatacyjne na lokale
mieszkalne na 2022 rok bedq zmieniane.

B. ZDARZENIA ISTOTNE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC
SPOLDZIELNI W ROKU 2022

Nie odnotowano.

C. PRZEWIDYWANY ROZWOJ SPOLDZIELNI

Spoldzielnia zamierza kontynuowac proces docieplania budynkéw mieszkalnych
oraz budowy chodnikow.

D. WAZNIEJSZE OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN I ROZWOJU

Nie wystepuja.

E. NABYCIE UDZIALOW /AKCJI/ WEASNYCH

Nie dotyczy.
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F. OSIEDLA I ZAKYADY SAMODZIELNIE BILANSUJACE

Nie dotyczy.

G. INSTRUMENTY FINANSOWE

Ryzyko zaklocen przeplywow srodkow pieni¢znych i utraty plynnosci finansowej
nie wystepuje.

Wartos$¢ majatku obrotowego ogolem na dzien 31.12.2022 r. stanowi 2,0 w stosunku do
zobowigzan krétkoterminowych. Przyjmuje si¢, ze wskaznik ten powinien zawieraé

w przedziale 1,2-2.

Warto$¢ majatku obrotowego minus zapasy, minus rozliczenia miedzyokresowe na dzien
31.12.2022 r. stanowi 0,7 w stosunku do zobowigzan kroétkoterminowych.

Wskaznik szybkiej plynnosci ukazuje pokrycie zobowigzan krétkoterminowych aktywami
o wysokiej plynnoSci. Za jego warto$¢ wzorcowg uwaza sie 1.

Wskaznik wyplacalnosci Srodkami pienieznymi: papiery wartosciowe + Srodki pieni¢zne
w stosunku do zobowiazan krétkoterminowych stanowi 0,6 , okresla zdolno$¢

Spéldzielni do natychmiastowej splaty zobowiazan.

Wartos¢ tego wskaznika nie powinna by¢ mniejsza niz 0,2.

Wskazniki w tych wielkosciach wskazuja na poprawng sytuacje platnicza i finansowa
Spoldzielni.

H. ZAGADNIENIA DOTYCZACE SRODOWISKA NATURALNEGO

Zadania realizowane w dziedzinie ochrony srodowiska

Prowadzone prace Termomodernizacyjne budynkéw powoduja zmniejszenie zuzycia
ciepla o okolo 30%.

OCENA STANU WYNIKOW Z CALOKSZTALTU DZIALALNOSCI

Na podstawie oceny caloksztaltu dzialalnosci jak i sytuacji finansowej Spoldzielni Zarzad
nie widzi zagrozenia co do kontynuowania dalszej dzialalno$ci na lata nastepne.

Zlocieniec, dnia 31 maarzec 2023 Zarzad:

Mirostaw Kacianowski, Jozef Zawarski
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