Sprawozdanie Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Postep” w Ztociencu za 2020 r.

SPRAWOZDANIE
Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Postep” w Zlociencu
z dzialalnosci za 2020 rok.

W okresie od 01.01.do 31.12.2020r Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Postep”
w Ztociencu prowadzit dziatalno$¢ w oparciu o przepisy Prawa spotdzielczego
oraz Statutu Spétdzielni.

Zarzad Spotdzielni w roku 2020 pracowat w nastepujacym sktadzie osobowym:

- Mirostaw Kacianowski - Prezes Zarzadu
- Jozef Zawarski - Czlonek Zarzadu.

W omawianym okresie Zarzad Spotdzielni odbyt 34 posiedzenia, na ktorych
podjal 65 uchwat oraz decyzje obejmujace zagadnienia wszystkich rodzajow
dziatalnosci prowadzonych w Spotdzielni.

Najwigksza liczba uchwat 1 decyzji dotyczyta spraw cztonkowsko-
mieszkaniowych w ramach ktorych dokonano :

- 40 przyje¢ w poczet cztonkdw 0s6b posiadajacych prawa do lokali
mieszkalnych w zasobach Spétdzielni,

- 62 wykreslen z rejestru cztonkdéw Spotdzielni
w tym :

*39 czlonkoéw zamieszkatych, ktorzy zbyli lokale mieszkalne,
*23 czltonkow z powodu zgonu.

Zarzad Spotdzielni w 2020 roku w ramach spraw cztonkowsko-mieszkaniowych
stwierdzit dokonanie transakcji na rynku wtérnym dotyczacych :

- nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do 38 lokali
mieszkalnych ,

- nabycia prawa odrgbnej wlasnosci do 11 lokali mieszkalnych ,

- nabycia prawa do czesci spotdzielczego wlasnosciowego prawa w przypadku 2
lokali mieszkalnych,

nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do 3 garazy,

nabycia prawa odrebnej wlasnosci do 3 garazy.
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W ramach dziatalnos$ci w roku 2020, Zarzad podpisal umowy:

- z firmg TECHEM Techniki Pomiarowe Sp. z 0.0. na wykonanie robot
polegajacych na remoncie instalacji centralnego ogrzewania w budynkach
ocieplanych w 2020r, wymianie istniejagcych zaworéw na zawory dynamiczne
wraz z glowicami termostatycznymi itp.

- na najem komorki lokatorskiej,

- z firmag TERMEX — FIBER Sp. z 0.0. na wykonanie izolacji stropodachéw
welng celulozowg Termex metoda nadmuchu o koniecznej grubosci 17cm, tak by
po ustabilizowaniu si¢ struktury granulatu z wetny uzyskac izolacj¢ o grubosci
minimum 15 c¢cm dla ocieplanych budynkow:

- Czaplinecka 16,
- Wyzwolenia 1 1 3,
- Ractawicka 215,

- z Zaktadem Wodociaggdéw i1 Kanalizacji Sp. z 0.0 w Zlociencu
o odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych do systemu kanalizacji
ogolnosplawnej z nieruchomosci potozonych przy ul. Mickiewicza 18,20,22,

- z firmg EDU ODO Agencja Rozwoju Dydaktycznego z/s w Rybniku
o $wiadczenie na rzecz Sp-ni ustugi pelnienia obowigzkéw Inspektora
Ochrony Danych w rozumieniu przepisOw Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego 1 Rady z dnia 27.04.2016r w sprawie
ochrony o0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych 1 w sprawie swobodnego przeptywu takich danych,

- na najem lokalu uzytkowego w budynku biurowo - ustugowym,

- na pelienie nadzoru inwestorskiego, nad realizacjg zadania pn.
., Jlermomodernizacja budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych nalezacych do
zasobow S.M. ,,Postep” w Ztociencu potozonych przy ulicy: Wyzwolenia 1i 3,
Ractawicka 2 1 5 oraz Czaplinecka 16,

- kredytowe — 5 uméw kredytu inwestorskiego NASZ REMONT
z premig termomodernizacyjng z BGK oraz 5 wnioskow o przyznanie przez BGK
premii termomodernizacyjnej dla kazdego z budynkow gdzie zostanie wykonana
termomodernizacja tj. Wyzwolenia 11 3, Ractawicka 2 1 5 oraz Czaplinecka 16.

Poza sprawami cztonkowsko — mieszkaniowymi Zarzad Spétdzielni w 2020 roku
zajmowal si¢ biezacg dziatalnoscig finansowo — gospodarczg w zakresie ktorej :
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1. realizowano zalozenia planu finansowo — gospodarczego Spotdzielni na 2020 rok,

2. na podstawie Uchwaly Nr XXV1/201/2020 Rady Miejskiej w Ztociencu
zatwierdzono stawki podatku od nieruchomosci ,

3. na podstawie Uchwaty Nr 231/2020 Rady Miejskiej w Zlociencu zatwierdzono
stawke za gospodarowanie odpadami komunalnymi w wysokosci 29,00zt/osobg od
dnia 01.01.2020r,

4. zatwierdzono od dnia 01.01.2020r stawke za dzierzawe¢ wodomierzy
w wysokosci 2,77zt/szt. (wzrost o wskaznik cen towardéw 1 ustug),

5. zatwierdzono struktur¢ do optaty zmiennej c.o. ( obowigzujaca od 01.03.2020r )
na podstawie rozliczenia c.o. za 2019 rok — dla lokali uzytkowych usytuowanych
w budynku administracyjno —biurowym przy ul. Obr. Westerplatte 3,

6. zatwierdzono stawki funduszu remontowego dla cztonkow 1 0séb niebedacych
cztonkami Sp-ni dla wszystkich 22 nieruchomosci znajdujacych si¢ w zasobach
Spoéldzielni,

7. zatwierdzono wniosek sporzadzony w oparciu o decyzj¢ Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Bydgoszczy. Wniosek dotyczyt zmiany taryty dla
zbiorowego zaopatrzenia w wodg 1 zbiorowego odprowadzenia §ciekow dla Zaktadu
Wodociagow 1 Kanalizacji w Ztociencu. Wedtug powyzszego od dnia 01 czerwca
2020r cena wody 1 kanalizacji wynosita 12,54zt/m3 brutto,

8. zatwierdzono do stosowania od dnia 01 kwietnia 2020r optate za konserwacje

1 dostarczanie pakietu AZART przez Spotke Gawex — Media na kwote 777,48zt netto
miesigcznie w zwigzku z ogltoszonym przez GUS wskaznikiem wzrostu cen towarow
1 ustug konsumpcyjnych (2,3% za rok 2019),

9. zatwierdzono rozliczenie energii elektr. na poszczegdlne nieruchomosci na dzien
31.12.20109r,

10. zatwierdzono stawki dla lokali uzytkowych w oparciu o wskaznik
wzrostu cen towarow 1 ustug publikowany przez GUS (2,3% za 2019 rok),

11. zatwierdzono tabele norm przystugujacej dla pracownikow odziezy ochronnej,
12. zwotano Walne Zgromadzenie Cztonkdéw Spodtdzielni ,

13. przedstawiono Radzie Nadzorczej analize wynikow finansowych
osiggnietych przez Spotdzielnie za 2019 rok.
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14. przedstawiono Radzie Nadzorczej analize wykonania planu robot
remontowych na dziefn 30.09.2020r oraz wykonanie na dzien 30.09.2020r:

- przychodow,

- kosztow eksploatacyjnych,

- kosztow ogolnego zarzadzania,
- kosztow konserwatorow,

15. sporzadzono sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzadu
za 2019 rok 1 przestano je do Rady Nadzorczej w celu przyjecia
1 skierowania do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie Cztonkow,

16. zwrocono si¢ z pismem do Zaktadu Cieplownictwa Spotka z o.o.
w Zlociencu o zmniejszenie mocy zamowionej energii cieplnej dla
budynkéw: Wyzwolenia 1 1 3, Ractawickiej 2 1 5 oraz Czaplineckiej 16
w Ztociencu. Przyczyng zmniejszenia mocy byto ocieplenie budynkow,

17. ztozono sprawozdanie Radzie Nadzorczej z realizacji wnioskow
z Walnego Zgromadzenia Cztonkow, ktére odbyto sie w 2019r,

18. przyjeto informacje z Zaktadu Wodociaggdéw 1 Kanalizacji Sp. z o.0.

o wprowadzeniu cennika optat za ustuge korzystania z kanalizacji ogdlnosptawnej na
terenie Gminy Ztocieniec w zakresie odprowadzenia wod opadowych 1 roztopowych
za okres od 01.07.2020r do 31.05.2021r. Zgodnie

z zarzadzeniem nr 10/2020 z dnia 13.05.2020r Prezesa Zaktadu Wodociggow

i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Ztocieficu z dniem 01.07.2020r cena wyniesie 0,35zt/1m”
/m-c.

19. podpisano aneksy :
- do umoéw najmu lokali uzytkowych. Ich trescig byto ustalenie zasad
rozliczania kosztow wywozu nieczystosci dla podmiotow

prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza,

- do umowy z Zaktadem Cieptownictwa wprowadzajacy od 01 stycznia
2021r nowe ceny i1 stawki oplat za ustugi cieptownicze,

- do planu amortyzacji na 2019 rok,
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20. podjeto decyzje w sprawie :

- 171 wnioskéw ztozonych o dokonanie zmiany wysokos$ci optaty za
WywOz nieczystosci,

- 64 wnioskéw o dokonanie zmiany wysokos$ci zaliczki na poczet
rozliczenia wody,

- 27 wnioskéw o dokonanie zmiany wysokos$ci zaliczki na poczet
rozliczenia centralnego ogrzewania,

- zawieszenia wykonywania zakontraktowanych przegladow kominiarskich
w budynkach Spotdzielni (oprdocz sytuacji zagrazajacych zdrowiu 1 Zyciu
mieszkancoéw) ze wzgledu na panujacg pandemi¢ koronawirusa,

- zmiany struktury rozliczania wywozu nieczystosci dla lokali uzytkowych
korzystajacych z altany $mietnikowej k/Lewiatana,

- oddelegowania na wniosek Starosty Powiatowego dwoch osob —
przedstawicieli, ktorzy beda uczestniczy¢ w naradach koordynacyjnych
stacjonarnych lub odbywajacych si¢ za pomoca srodkéw komunikacji elektroniczne;j
dotyczacych sytuowania projektowanych sieci uzbrojenia terenu zlokalizowanych na
terenie powiatu drawskiego. Oddelegowani zostali: Prezes Mirostaw Kacianowski
1 Pelnomocnik ds. GZM Andrzej Rynkiewicz,

- rozstrzygniecia przetargu na docieplenie stropodachow budynkéw przy ul.
Ractawickiej 2 1 5, Wyzwolenia 1 1 3 oraz Czaplineckiej 16,

- wyboru najkorzystniejszej oferty na termomodernizacje budynkow
mieszkalnych przy ul. Ractawickiej 2 1 5, Wyzwolenia 1 1 3 oraz Czaplineckiej 16,

- stosowania sktadnikow optat za wynajmowane komorki lokatorskie.

Na mocy §55 ust. 2 1 3 Regulaminu rozliczen finansowych z uzytkownikami lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Postep”

w Ztociencu, Zarzad Sp-ni w przypadku $mierci cztonka, podejmowat decyzje
ustalajace na okres jednego roku stawke funduszu remontowego dla oséb
uprawnionych do ubiegania si¢ o spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego na
dotychczasowych zasadach.

Zarzad przeanalizowat zaleglo$ci w optatach czynszowych zaréwno na lokalach
mieszkalnych jak 1 uzytkowych na dzien 31.07.2020r. Informacj¢ na tan temat
przedtozono Radzie Nadzorcze;.
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Na stronie internetowej Spotdzielni Zarzad oglosit przetargi na:

- wykonanie zadania pn. Termomodernizacja budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych nalezacych do zasoboéw mieszkaniowych Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Postep” w Ztociencu potozonych przy ulicy:

I przetarg
— Ractawickiej 2
— Czaplineckiej 16

II przetarg

— Ractawickiej 5
- Wyzwolenia 1
— Wyzwolenia 3

- ,,Nadzo6r inwestorski nad pracami; termomodernizacja budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych nalezacych do zasobéw mieszkaniowych Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,POSTEP” w Ztociencu potozonych w Ztociencu przy ul.
Ractawickiej 2, Czaplineckiej 16, Wyzwolenia 1, Wyzwolenia 3, Ractawicka 5.

- na docieplenie stropodachow budynkdéw przy ul. Ractawickiej 21 5,
Wyzwolenia 1 1 3 oraz Czaplineckiej 16,

Zestawienie do funduszu remontowego za 2020 rok

OBROTY NARASTAJACO

B.O. WN- zmniejszenia MA- zwigkszenia stanna 31.12.2020 rok
-4 710 135,50 4 053 889,51 2 758 219,41 -6 005 805,40

1. Wydatki na lokale mieszkalne 4 053 889,51
w tym: - wymiana instalacji elektrycznej w mieszkaniach 11 373,00

- splata odsetek od kredytu na termomodernizacje 164 823,26

- termomodernizacja budynku — docieplenie 3676 817,97

- remont klatek 126 585,74

- remont sufitu 5103,58

- montaz nasad kominowych 6 966,00

- wymiana linii zasilajace;j 30 000,00

- malowanie piwnic 20 310,27

- wymiana odcinka pionu kanalizacji 1 064,80

- naprawa instalacji gazowej 10 844,89
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2. Inne roboty 0,00

Suma zapisow strony MA — zwi¢kszenia

1. Z zysku netto za 2019 rok 107 533,75
2. Odpis na fundusz remontowy 1971 299,46
3. Premie BGK 679 386,20
RAZEM 2 758 219,41
Stan na 31.12.2020 rok -6 005 805,60
w tym:
1. Fundusz na lokalach mieszkalnych ujemny -9 835 187,21
2. Fundusz na lokalach mieszkalnych 3 180 813,80
3. Fundusz na roboty antenowe 760,84
4. Fundusz na remont chodnikow 0,00
5. Fundusz z podziatu zysku 647 806,97

A AKTUALNA SYTUACJA FINANSOWA

1. Zatrudnienie i fundusz plac w zl.

Zatrudnienie Fundusz ptac

Wyszczegolnienie Wykonanie Wykonanie
1. Koszty Ogolnego Zarzadzania 6 423.976,28
2. Koszty Konserwatorow 3 114 287,37
3. Koszty Ogolnego Zarzadzania

— spoleczni czlonkowie 2 9 432,00
4. Koszty obstugi organow

samorzadowych- za udzial w pos. 32 760,00
5. Nagrody jubileuszowe 6.989,78
6. Umowy zlecenia 13 730,78
7. Pozostale 6 300,00

RAZEM 11 607 476,21
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II. Wyniki dzialalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi

1) Lokale mieszkalne

1. Stan na 01.01.2020r /niedobor/ - 37 906,50
2. Stan na 01.01.2020r /nadwyzka/ + 101 346,91
3. Stan rozliczen na 31.12.2020r /niedobor/ - 65621,75
4. Stan rozliczen na 31.12.2020r /nadwyika/ + 34 969,03
w tym: koszt zwigzany z zakupem gruntow lokali przeniesionych na odre¢bna
wlasnos¢ 125.09
2) Garaie
1. Stan na 01.01.2020r dzialka 45/57 niedobodr - 6394,41
2. Stan na 01.01.2020r dzialka 45/45145/46 nadwyzka + 449,83
3. Stan na 31 grudnia 2020 roku - dzialka 45/57 i 45/46 niedobor - 678238
w tym; - dziatka 45/57 -6 623,33
dziatka 45/46 - 159,05
4. Stan na 31 grudnia 2020 roku dzialka 45/45 nadwyzka + 393,98
Zysk netto za 2020 rok

Zysk na dzialalnosci opodatkowanej wynosi 118.968,53 zl netto.
Wykazany w bilansie oraz rachunku zyskow i strat podatek dochodowy od oséb prawnych
w kwocie 22 601,00 zl zostal odprowadzony terminowo do Urzedu Skarbowego.

I11. Rozliczenie kosztow ogolnych zarzadzania:

Wykonanie Plan Wykonanie
ubiegly rok biezacy rok biezacy rok
Ogolem w tym: 764 835,92 810 367,02 766 717,89
Eksploatacja 764 835,92 810 367,02 766 717,89

Koszty ogolne Zarzadzania sa rozliczane zgodnie z zatwierdzonym planem finansowo-
gospodarczym oraz przyjetymi zasadami prowadzenia rachunkowosci.

1V. Zapasy magazynowe - Spoldzielnia nie prowadzi gospodarki magazynowej.
zakupione materialy odnoszone sa bezposrednio w koszty.
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V. Naleznosci eksploatacyjne, c.o0., inne:

Razem lokale mieszkalne garaze lokale uzytkowe kredyty i odsetki
Stan na 01.01 336 963,51 307 316,23 162,18 29 485,10 0,00
Stan na 31.12 358 721,87 326 486,51 152,36 32 083,00 0,00
Stan na 01.01 0,00 byli najemcy lokali wlasnych wynajetych 0, 00
Stan na 31.12 0,00 byli najemcy lokali wtasnych wynajetych 0,00
Zmiana + 21 758,36 +19170,28 -9,82 +2597,90 0,00
WskaZnik zadluZenia oplat: za 2020 za 2019

Stan na 31.12.2020r 358 721,87 : 7 617 205,03 naliczenie roczne = 4,7094% 4,9032 %
w tym: lokale mieszkalne 326 486,51 : 7 061 379,45 naliczenie roczne = 4,6236% 4,5100 %
garaze 152,36 : 1150836 naliczenieroczne = 1,3239% 1,3900 %
lokale uzytkowe 32 083,00 : 544 317,22 naliczenie roczne = 5,8942% 5,5340 %

Zadluzenie w kwocie 326 486,51 zt nie uwzglednia kwoty 492 633,02 zl, ktéra to stanowi
r6éznice pomigdzy zaliczkowymi naliczeniami oplat, a poniesionymi kosztami dostawy ciepta
za okres od 01.01.2020r do 31.12.2020r., oraz kwoty 7 944,65 zt z tytulu rozliczenia energii
elektrycznej za okres od 01.01 do 31.12.2020r.

Rozliczenie za centralne ogrzewanie i energi¢ elektryczng nastgpito w 2021 roku.

VII. Podsumowanie stanu finansowego Spoldzielni na 31.12.2020 r.

1. Aktywa biezace 14 120 950,49
2. Zobowiazania krotkoterminowe 7 472 775,52
3. Réznica 6 648 174,97

VIII. Whnioski i przedsiewzi¢cia do dzialalnosci finansowej na rok nast¢epny
W oparciu o uchwalony plan finansowo-gospodarczy stawki eksploatacyjne na lokale
mieszkalne na 2021 rok beda zmieniane.

B. ZDARZENIA ISTOTNE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC
SPOLDZIELNI W ROKU 2020

Nie odnotowano.

C. PRZEWIDYWANY ROZWOJ SPOLDZIELNI

Spoldzielnia zamierza kontynuowac proces docieplania budynkéw mieszkalnych
oraz budowy chodnikow.

D. WAZNIEJSZE OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN I ROZWOJU

Nie wystepuja.

E. NABYCIE UDZIALOW /AKCJI/ WEASNYCH

Nie dotyczy.
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F. OSIEDLA I ZAKYADY SAMODZIELNIE BILANSUJACE

Nie dotyczy.

G. INSTRUMENTY FINANSOWE

Ryzyko zakldcen przeplywow srodkow pieni¢znych i utraty plynnosci finansowej
nie wystepuje.

Wartos$¢ majatku obrotowego ogolem na dzien 31.12.2020 r. stanowi 1,89 % w stosunku do
zobowigzan kréotkoterminowych. Przyjmuje sie¢, ze wskaznik ten powinien zawieraé

w przedziale 1,2-2.

Warto$¢ majatku obrotowego minus zapasy, minus rozliczenia miedzyokresowe na dzien
31.12.2020 r. stanowi 0,56 % w stosunku do zobowigzan krétkoterminowych.

Wskaznik szybkiej plynnosci ukazuje pokrycie zobowigzan krotkoterminowych aktywami

o wysokiej plynnoSci. Za jego warto$¢ wzorcowq uwaza sie 1.

Wskaznik wyplacalnos$ci §rodkami pienieZznymi: papiery wartosciowe + $rodki pieni¢zne
w stosunku do zobowigzan krotkoterminowych stanowi 0,51 %, okresla zdolnos¢
Spoldzielni do natychmiastowej sptaty zobowigzan.

Jako optymalna warto$¢ tego wskaznika przyjmuje si¢ 0,2.

Wskazniki w tych wielkosciach wskazuja na poprawng sytuacje platnicza i finansowa
Spoldzielni.

H. ZAGADNIENIA DOTYCZACE SRODOWISKA NATURALNEGO

Zadania realizowane w dziedzinie ochrony $srodowiska

Prowadzone prace Termomodernizacyjne budynkow powoduja zmniejszenie zuzycia
ciepla o okolo 30%.

OCENA STANU WYNIKOW Z CALOKSZTALTU DZIALALNOSCI

Na podstawie oceny caloksztaltu dzialalnosci jak i sytuacji finansowej Spéldzielni Zarzad
nie widzi zagrozenia co do kontynuowania dalszej dzialalnosci na lata naste¢pne.

Zlocieniec, dnia 11 maj 2021 Zarzad:

Mirostaw Kacianowski, Jozef Zawarski
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