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SPRAWOZDANIE
Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Postep” w Zlociencu
z dzialalnosci za 2018 rok

W okresie od 01.01.do 31.12.2018r. Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowe;j
,Postep” w Ztociencu prowadzit dziatalno$¢ w oparciu o przepisy Prawa
spotdzielczego oraz  Statut Spoétdzielni.

Zarzad Spotdzielni w roku 2018 pracowat w nastepujacym sktadzie
osobowym do dnia 05 listopada 2018.:

- Mirostaw Kacianowski - Prezes Zarzadu

- Jozef Zawarski - Cztonek Zarzadu

- Andrzej  Rynkiewicz - Czlonek Zarzadu

Od dnia 06 listopada 2018r. zarzad pracowat w sktadzie:

- Mirostaw Kacianowski - Prezes Zarzadu

- Jozef Zawarski - Cztonek Zarzadu

W omawianym okresie Zarzad Spotdzielni odbyt 34 posiedzenia, na ktorych
podjeto 77 uchwat oraz wiele decyzji, obejmujgcych zagadnienia wszystkich
rodzajow dziatalno$ci prowadzonych w Spotdzielni.

Najwigksza liczba uchwat 1 decyzji dotyczyta spraw cztonkowsko-
mieszkaniowych w ramach ktorych dokonano :

- 356 przyje¢ w poczet cztonkow osob zamieszkujacych w zasobach
Spoéidzielni,

- 38 wykreslen z rejestru cztonkdéw Spotdzielni
W tym :

* 14 czltonkow zamieszkatych, ktorzy ztozyli wypowiedzenia po zbyciu
lokali mieszkalnych,

* 24 czltonkow z powodu zbycia prawa do lokalu mieszkalnego.

W ramach spraw cztonkowsko-mieszkaniowych w 2018r Zarzad Spotdzielni
stwierdzit dokonanie transakcji na rynku wtérnym dotyczacych :

- nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do 30 lokali
mieszkalnych ,

- nabycia odrebnej wlasnosci do 20 lokali mieszkalnych ,
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- nabycia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
potozonego przy ul. Zwycigstwa 1,

- nabycia udzialu wynoszacego 1/2 wspotwitasnosci w spotdzielczym
wlasnosciowym prawie do 1 lokalu mieszkalnego,

W 2018 roku, Zarzad Spotdzielni rozpatrzyt ztozone przez mieszkancow:

- 159 oswiadczen do deklaracji o wysokos$ci optat za gospodarowanie
odpadami komunalnymi,

- 81 wnioskéw o zmiang ilo$ci zuzywanej wody (zaliczki naliczane
W miesigcznym wymiarze czynszu),

- 31 wnioskoéw o zmiang zaliczki na poczet rozliczenia centralnego ogrzewania.

Poza sprawami cztonkowsko — mieszkaniowymi Zarzad Spotdzielni zajmowat
si¢ biezacg dziatalnoscig finansowo — gospodarcza w zakresie ktorej :

a) realizowano plan finansowo — gospodarczy Spotdzielni na
2018 rok ,

b) zwolano Walne Zgromadzenie Cztonkoéw Spotdzielni na dzien 26 czerwca
2018r,

c) sporzadzono plan robot remontowych,
d) przedstawiono Radzie Nadzorczej analize wykonania planu rob6t
remontowych oraz planu finansowo — gospodarczego za rok 2017
tj. wykonanie:
- kosztow eksploatacyjnych,
- przychodow,
- kosztéw ogolnego zarzadzania,
- kosztéw konserwatorow,
e) sporzadzono sprawozdanie finansowe za 2017 rok, ktore sktada si¢ z:

1) bilansu sporzadzonego na dzien 31.12.2017r

2) rachunku zyskow 1 strat za rok obrotowy od 01.01. —31.12.2017r
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3) informacji dodatkowej, obejmujacej] wprowadzenie do sprawozdania
finansowego oraz dodatkowe informacje i1 objasnienie,

f) analizowano na biezgco stan zadtuzen czynszowych na lokalach
mieszkalnych 1 uzytkowych oraz podejmowano dziatania egzekwowania
zaleglosci czynszowych.

Zarzad Spotdzielni przeanalizowat stan realizacji wnioskow, ktore cztonkowie Sp-
ni zglosili podczas Walnego Zgromadzenia w 2017r. W wigkszosci wnioski
zostaly w catosci zrealizowane przez Spotdzielnie. Sg wnioski w trakcie realizacji.
Nie wszystkie jednak wymagaty zaangazowania tylko Sp-ni, wobec powyzszego
zostaty skierowane wedtug kompetencji np. do Gminy.

W odpowiedzi na pismo mieszkancdéw osiedla Mickiewicza, Zarzad wyrazit zgode
na zagospodarowanie dziatki nr 268/5 poprzez nasadzenie niskopiennych
zywoptotow z dekoracyjnych krzewow po granicy dzialki rozdzielajacej budynki
na tym osiedlu.

Na podstawie taryfy dla zbiorowego zaopatrzenia w wode¢ 1 zbiorowego
odprowadzania S$ciekOw na terenie Gminy Zlocieniec zatwierdzonej przez
Dyrektora  Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Panstwowego
Gospodarstva Wodnego Wody Polskie, Zarzad S.M. ’Postep” przyjat z dniem
01.07.2018r stawke za dostarczong wode 1 odprowadzone $cieki w wysoko$ci
11,22z4/m’ brutto.

Na skutek zgodnych oswiadczen firmy ,,Wtorpol” Sp. z o.0. w Skarzysku
Kamiennej oraz Zachodniopomorskiego Oddzialu Polskiego Czerwonego Krzyza,
Zarzad S.M. "Postep” podpisat porozumienie na mocy ktorego wszelkie prawa

1 obowigzki wynikajgce z umowy dzierzawy (pojemniki na odziez uzywang) z
dnia 29.10.2015r zawartej z firma ,,Wtdrpol” przechodza na Zachodniopomorski
Oddziat Okregowy Polskiego Czerwonego Krzyza w Szczecinie.

Zarzad podpisat umowy kredytowe na kwote 5993 401,60zt z PKO BP oraz
wystgpit do BGK o przyznanie premii termomodernizacyjnej w zwiazku z

pracami termomodernizacyjnymi na nizej wymienionych budynkach: ZWP 1,
ZWP 3, ZWP 5, ZWP 6.

W 2018 roku Zarzad Spoétdzielni oglosit nastepujace przetargi ofertowe na:
- malowanie klatek schodowych w 17 nieruchomosciach,

- na wykonanie ekspertyzy przyrodniczej w zakresie wystepowania chronionych
gatunkow zwierzat (ptaki, nietoperze) na potrzeby wykonania
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termomodernizacji budynkow mieszkalnych dla planowanego projektu pn.
,Modernizacja energetyczna budynkéw wielorodzinnych wchodzacych w sktad
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Postep” w Ztociencu,

- na wykonanie prac termomodernizacyjnych czterech budynkéw mieszkalnych:
ZWP 1,ZWP 3,ZWP 5, ZWP 6.

W 2018 roku Zarzad Spoétdzielni podpisal umowe na dzierzawe gruntu pod lokalem
uzytkowym potozonym przy ul. Ractawickiej 3.

Zarzad podpisal rowniez Aneks do Umowy z Zakladem Cieplownictwa
wprowadzajacy od 01.11.2018r nowe ceny 1 stawki optat za ustugi cieptownicze.

Zarzad Spotdzielni powiadomiony zostat o tresci zawartych pomiedzy wiascicielami
lokali, a wynajmujacymi 9 uméw najmu lokali mieszkalnych.

W dniu 11.04.2018r, Zarzad Spotdzielni zwrocit sie¢ do mieszkancéw budynku przy
ul. Wyzwolenia 1 z zapytaniem czy wyrazajg zgod¢ na wynajem pomieszczenia

w piwnicy na cichg, nieucigzliwg dzialalno§¢ gospodarcza polegajaca na
projektowaniu odziezy. Zyski z wynajmu zostalyby przeznaczone na fundusz
remontowy budynku Wyzwolenia 1. Podpisanie umowy najmu Zarzad uzaleznil od
wyrazania zgody przez mieszkancoOw. Poniewaz w dniu 20.04.2018r do Spotdzielni
wptynat sprzeciw, umowa nie zostala podpisana.

Zarzad wyrazit zgode na wykonanie prac budowlanych i modernizacyjnych sieci
telewizji GAWEX. Prace polegaty na utozeniu kabla §wiattowodowego na terenie
nieruchomosci Spoétdzielni.

Zarzad zatwierdzit :

- stawki eksploatacyjne dla cztonkoéw Spotdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami,

- stawki podatku od nieruchomosci,

- stawki eksploatacyjne dla lokali uzytkowych, ktore zgodnie z umowami najmu
ulegaja wzrostowi o wskaznik wzrostu cen towardw i ustug ogltaszany przez GUS,

- zestawienie sktadnikow optat najmu pomieszczen dodatkowych (komorki
lokatorskie) - w zwigzku z przyjeciem w poczet czlonkdéw oraz zmiang stawki
funduszu remontowego - zajmowanych przez lokatorow na podstawie umow
zawartych ze Spotdzielnia.
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- ustalenie struktury do optaty zmiennej (na podstawie rozliczenia C.O. za rok 2017)
dla najemcow lokali uzytkowych w budynku administracyjno — biurowym.

- ustalenie sposobu struktury rozliczania $§mieci od najemcoéw lokali uzytkowych

Zestawienie do funduszu remontowego za 2018 rok

OBROTY NARASTAJACO

B.O. WN- zmniejszenia MA- zwigkszenia stanna 31.12.2018 rok
3785 710,60 767 877,78 1 958 849,61 4976 682,43

1. Wydatki na lokale mieszkalne 767 715,78
w tym: - montaz nasad kominowych 406 314,86

- wymiana instalacji elektrycznej w mieszkaniach 6 892,00

- remont suszarni 42 426,76

- montaz opraw LED 121 862,85

- wymiana wtazow dachowych 4 555,66

- usunigcie przeciekdw potaci dachowych 1 287,23

- sptata odsetek od kredytu na termomodernizacje 3 849,29

- wykonanie dokumentacji na termomodernizacj¢ 12 500,00

- remont klatek 160 444,09

- wykonanie przedtuzenia pionu kanalizacji wc 3 672,00

- demontaz obudéw wtazéw dachowych 2 160,00

- wymiana wigcznikéw dzwonkowych 920,00

- remont sufitu 831,04

2. Inne roboty 162,00
W tym: - wykonanie przylacza AZART 162,00

Suma zapiséw strony MA — zwiekszenia

1. Z zysku netto za 2017 rok 199 794,06
2. Odpis na fundusz remontowy 1 759 055,55
RAZEM 1 958 849,61
Stan na 31.12.2018 rok 4976 682,43

w tym:
1. Fundusz na lokalach mieszkalnych 4 526 805,66

2. Fundusz na roboty antenowe 760,84
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3. Fundusz na remont chodnikéw 53 163,07
4. Fundusz z podziatu zysku 395 952,86

A AKTUALNA SYTUACJA FINANSOWA

1. Zatrudnienie i fundusz plac w zl.

Zatrudnienie Fundusz plac

Wyszczegolnienie Wykonanie Wykonanie
1. Koszty Ogélnego Zarzadzania 6 379 481,97
2. Koszty Konserwatorow 3 86 057,58
3. Koszty Ogolnego Zarzadzania

— spotleczni czlonkowie 2 12 153,84
4. Koszty obstugi organow

samorzadowych- za udzial w pos. 26 460,00
5. Nagrody jubileuszowe, odprawa emerytalna 48 690,62
6. Umowy zlecenia i dzielo 8 984,00
7. Pozostale 6 000,00

RAZEM 11 567 828.01

I1. Wyniki dzialalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi

1) Lokale mieszkalne

1. Stan na 01.01.2018r /niedobor/ - 54 980,70
2. Stan na 01.01.2018r /nadwyzka/ + 89 376,50
3. Stan rozliczen na 31.12.2018r /niedobor/ - 49 468,08
4. Stan rozliczen na 31.12.2018r /nadwyzka/ + 109 868,93
w tym: Koszt zwiazany z zakupem gruntéw lokali przeniesionych na odrebna
wlasnos¢ 1893.71
2) Garaze
1. Stan na 01.01.2018r dzialka 45/57 niedobor - 653548
2. Stan na 01.01.2018r dzialka 45/45145/46 nadwyzka + 586,86
3. Stan na 31 grudnia 2018 roku - dzialka 45/57 niedobor - 643996
4. Stan na 31 grudnia 2018 roku dzialka 45/45 i 45/46
nadwyzika + 500,48
w tym; - dziatka 45/45 468,57
dziatka 45/46 31,91

Zysk netto za 2018 rok
Zysk na dzialalnosci opodatkowanej wynosi 210 427,18 zl netto.
Wykazany w bilansie oraz rachunku zyskow i strat podatek dochodowy od os6b prawnych
w kwocie 47 365,00 zl zostal odprowadzony terminowo do Urzedu Skarbowego.
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I11. Rozliczenie kosztow ogdlnych zarzadzania:

Wykonanie Plan Wykonanie
ubiegly rok biezacy rok biezacy rok
Ogoéltem w tym: 697 736,76 729 174,29 717 664,26
Eksploatacja 697 736,76 729 174,29 717 664,26

Koszty ogdlne Zarzadzania sg rozliczane zgodnie z zatwierdzonym planem finansowo-
gospodarczym oraz przyjetymi zasadami prowadzenia rachunkowosci.

IV.Zapasy magazynowe - Spoldzielnia nie prowadzi gospodarki magazynowej,
zakupione materialy odnoszone sa bezposrednio w koszty.

V. Naleznosci eksploatacyjne, c.o., inne:

Razem lokale mieszkalne garaze lokale uzytkowe kredyty i odsetki
Stan na 01.01 332 497,75 301 827,98 170,90 30 341,13 157,74
Stan na 31.12 327 570,73 306 905,31 283,77 20 381,65 0,00
Stan na 01.01 22 385,77 byli najemcy lokali wlasnych wynajetych 22 385,77
Stan na 31.12 10 686,68 byli najemcy lokali wtasnych wynajetych 10 686,68
Zmiana -16 626,11 + 507733 +112,87 -21 658,57 -157,74
WskaZnik zadluZenia oplat: za 2018 za 2017

Stan na 31.12.2018r 327570,73 : 7112 672,72 naliczenie roczne = 4,9032 % 4,9032 %
w tym: lokale mieszkalne 306 905,31 : 6 594 407,00 naliczenie roczne = 4,6540 % 4,8226 %
garaze 283,77 : 11688,72 naliczenieroczne = 2,4277 % 1,4621 %
lokale uzytkowe 20 381,65 : 506 577,00 naliczenie roczne = 4,0234 % 6,3053 %

Zadluzenie w kwocie 327 570,73 zt nie uwzglednia kwoty 366 960,75 zt, ktora to stanowi
réznice pomigdzy zaliczkowymi naliczeniami optat, a poniesionymi kosztami dostawy ciepta
za okres od 01.01.2018r do 31.12.2018r., oraz kwoty 9 065,95 zt z tytutu rozliczenia energii
elektrycznej za okres od 01.01 do 31.12.2018r.
Rozliczenie za centralne ogrzewanie i energi¢ elektryczng nastgpito w 2019 roku.

VII. Podsumowanie stanu finansowego Spoldzielni na 31.12.2018 r.

1. Aktywa biezace 6 998 369,47
2. Zobowiazania krotkoterminowe 6 092 097,62
3. Réznica 906 271,85

VIII. Whnioski i przedsiewzi¢cia do dzialalnosci finansowej na rok nast¢epny
W oparciu o uchwalony plan finansowo-gospodarczy stawki eksploatacyjne na lokale
mieszkalne na 2019 rok zostana zmienione od miesiaca maja 2019r.

B. ZDARZENIA ISTOTNE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC
SPOLDZIELNI W ROKU 2018

Nie odnotowano.
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C. PRZEWIDYWANY ROZWOJ SPOLDZIELNI

Spoldzielnia zamierza kontynuowac proces docieplania budynkéw mieszkalnych
oraz budowy chodnikow.

D. WAZNIEJSZE OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN I ROZWOJU

Nie wystepuja.

E. NABYCIE UDZIALOW /AKCJI/ WEASNYCH

Nie wystepuja.

F. OSIEDLA I ZAKYADY SAMODZIELNIE BILANSUJACE

Nie wystepuja

G. INSTRUMENTY FINANSOWE
Ryzyko zaklécen przeplywow srodkow pienieznych i utraty plynnosci finansowej
nie wystepuje.
Wartos$¢ majatku obrotowego ogolem na dzien 31.12.2018 r. stanowi 1,15 % w stosunku do
zobowigzan kréotkoterminowych. Przyjmuje sie¢, ze wskaznik ten powinien zawieraé
w przedziale 1,2-2.
Wartos$¢ majatku obrotowego minus zapasy, minus rozliczenia miedzyokresowe na dzien
31.12.2018 r. stanowi 1,12 % w stosunku do zobowigzan krétkoterminowych.
Wskaznik szybkiej plynnosci ukazuje pokrycie zobowigzan krotkoterminowych aktywami
o wysokiej plynnoSci. Za jego warto$¢ wzorcowa uwaza sie 1.
Wskaznik wyplacalnos$ci §rodkami pienieZznymi: papiery wartosciowe + $rodki pieniezne
w stosunku do zobowigzan krotkoterminowych stanowi 1,06 %, okresla zdolnos¢
Spoldzielni do natychmiastowej sptaty zobowigzan.
Jako optymalna warto$¢ tego wskaznika przyjmuje si¢ 0,2.
Wskazniki w tych wielkosciach wskazuja na poprawng sytuacje platnicza i finansowa
Spoldzielni.

H. ZAGADNIENIA DOTYCZACE SRODOWISKA NATURALNEGO

Zadania realizowane w dziedzinie ochrony §rodowiska nie wystepuja.

OCENA STANU WYNIKOW Z CALOKSZTALTU DZIALALNOSCI

Na podstawie oceny caloksztaltu dzialalnosci jak i sytuacji finansowej Spoldzielni Zarzad
nie widzi zadnego zagrozenia co do kontynuowania dalszej dzialalnosci i lata nast¢pne.

Zlocieniec, dnia 29 marzec 2019 Zarzad:



