REGULAMIN GOSPODARKI FUNDUSZEM
REMONTOWYM SM ,,POSTEP”
W Z1.0OCIENCU

§1

Spoéidzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych 1 lokali
stanowigcych odrebng wlasnos$¢ na podstawie przepisow ustawy z dn. 15.12.2000 r.
O spoldzielniach mieszkaniowych :

— art. 6 ust. 3 ustawy z dnia 15.12.2000 r. dot. zasoboéw mienia spotdzielni;

— art. 4 ust. 4 ustawy dot. lokali stanowigcych wtasno$¢ wlascicieli nie bedacych
cztonkami spétdzielni;

art. 46 ust. 4 ww. ustawy dot. lokali stanowigcych wtasnos¢ cztonkow

§2

Fundusz na remonty o ktorych mowa w paragrafie 1 tworzy si¢ na odrgbne
nieruchomosci okreslone na podstawie art. 42 ustawy o spétdzielnie mieszkaniowych
lub fundusz wspdlny z:

1. odpisow od lokali mieszkalnych obcigzajacych koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, wg. zasad okreslonych w § 7

2. odpisow na remonty lokali uzytkowych

3. kwot z uzyskanych z tytulu obnizania wynagrodzenia wykonawcow w zwigzku z
wadami stwierdzonymi przy odbiorze;

4. kar za zwtoke w usuwaniu wad;

. odszkodowan ubezpieczycieli za szkody powstate zasobach mieszkaniowych;

6. kwot uzyskanych za zuzycie urzadzen sanitarnych i innych pobieranych od
zwalniajacych lokale;

7. z dochodu uzyskanych z likwidacji lub sprzedazy srodkow trwatych zaliczonych
do zasobOow mieszkaniowych;

8. z innych zrddet okreslonych odrebnymi przepisami;

9. dotacji innych jednostek organizacyjnych na poprawe warunkéw zamieszkiwania;

10. nadwyzek z uzysku mieszkan w sensie prawnym oraz innych kwot wynikajacych
z r6znicy kredytéw PKO i cztonkami uzytkownikami lokali;

11.innych wptywodw, dotacji, dobrowolnych wplat itp.;

12.wpltywy za zbycie praw do wieczystego uzytkownika;

13.wptaty z tytutu czesci réznicy kwot uzyskanych przy przeniesieniu praw
lokatorskich lub za najem na wtasno$¢ odrgbng lokali oraz na spoétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu;

14.inne wptywy;

15.0dpisy na remonty lokali uzytkowych;

Zwigkszenia funduszu z tytutu okreslonych pkt. 1,2,3,4,5 moga by¢ przeznaczone na

)}



poszczegdlne odrebne nieruchomosci. Pozostate zrodia przychodu funduszu moga
tworzy¢ 1 zwieksza¢ fundusze wspolne Spotdzielnie

§3

Srodki funduszu na remonty przeznaczone sa na remonty zasoboéw w podziale na

odrebne nieruchomosci 1 remont z funduszy wspolnych 1 celowych na:

1. finansowanie kosztow remontu zasobow mieszkaniowych i sieci wewnetrznych
budynkow

2. remonty budowli zwigzanych z zasobami mieszkaniowymi (drogi, ulice, place,
instalacje wodno-kanalizacyjne i1 gaz)

3. wyptaty kwot na remonty mieszkan uzyskane od lokatorow zwalniajacych lokale
(réznice kosztow na skutek réznicy cen materialdw i robocizny)

4. zaptate dla ubezpieczycieli z tytutu regresow za wyptacone kwoty odszkodowan
dla uzytkownikow lokali spotdzielni oraz odszkodowania za mieszkania nie
ubezpieczone;

5. naktady na remonty dociepleniowe i termomodernizacyjne finansowane kredytami

1 wolnymi srodkami wlasnymi;

. pokrycie kosztow zwigzanych z podwyzszeniem standardu urzadzen ;

. inne wg decyzji Zarzadu lub Rady Nadzorczej;

. usuwanie wad technologicznych 1 inne finansowane z funduszy wspolnych;

. inne wydatki remontowe

Naktady wymienione w pkt 1,2,3.,4,5,6 moga by¢ odnoszone na poszczegdlne
odrebne nieruchomosci za$ pozostate z funduszy wspolnych.
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§ 4

1.Z funduszu na remonty nie finansuje napraw i remontow obcigzajacych
uzytkownikow lokali, zgodnie z rozdziatem obowigzkdéw w zakresie napraw
wewnatrz lokalu okreslonym w statucie Spotdzielni.

2. Ze srodkow funduszu nie finansuje si¢ remontéw Srodkoéw trwatych nie
zaliczanych do zasobow mieszkaniowych

3. naktady na remonty ww. srodkdéw obcigzajg bezposrednio koszty danej
dziatalnos$ci np. konserwatorzy. Naktady o charakterze konserwacyjnym obcigzajg
biezace koszty eksploatacyjne

§5

Nie wykorzystane lub przekroczone w ciggu roku fundusze na remonty przechodza
na rok nastepny.

§ 6



Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach mozliwos¢ przejsciowego uzupetnienia
srodkéw funduszu na remonty, srodkami wolnego funduszu zasobowego Spotdzielni
z jednoczesnym okresleniem zasad 1 terminu refundacji zaangazowanych srodkow
(fundusz wolnych srodkéw) badz nie przywidywanie tych srodkéw do zwrotu.
Decyzje podejmuje Walne Zgromadzenie Cztonkow Spoétdzielni.

§ 7

1. wysokos¢ stawek odpiséw na fundusz remontowy- naliczany w ramach oplat za
uzywanie lokali- powinna uwzglednia¢ odrebnie dla lokali mieszkalnych 1
uzytkowych na odrebne nieruchomosci :

1.) wielko$¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontow zasobow, w okresie dla
ktorego ustalone beda stawki odpisow;

2.) stan funduszu na remonty na poczatku roku;

3.) odpisy dodatkowe na fundusze termomodernizacyjne wspolne.

2. Roczne stawki odpisow, o ktorych mowa w ust. 1, sg okreslone w planie
finansowo-ekonomicznym na dany rok Zmiana stawki odpisu w ciggu roku jest
zatwierdzana przez wlasciwy organ Spotdzielni upowazniony do ustalania optat
eksploatacyjnych.

3. Stawki odpisoéw dla lokali stuzacych dziatalno$ci spoteczno-wychowawczej, lokali
zajmowanych na potrzeby wtasne Spotdzielni, w budynkach mieszkalnych sa
ustalane analogicznie jak do lokali uzytkowych zlokalizowanych w dane;j
nieruchomosci

4. Minimalne stawki odpiséw, o ktérych mowa w ust. 2, nie uwzgledniajg potrzeb
finansowych, zwigzanych z naprawami wewnatrz lokalu wykraczajacymi poza
zakres napraw obcigzajacych Spotdzielni¢ wg. regulaminu gospodarki zarzadzania
zasobami mieszkaniowymi.

5. Stawki odpis6w na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych mogg by¢ ustalane
przez wlasciwy organ Spotdzielni:

1) jednolicie dla zasobow objetych wspolnym rozliczeniem kosztéw eksploatacji
lub

2) zréznicowane — w zaleznosci od potrzeb remontowych dla poszczegdlnych
budynkéw, zespotow budynkow

Decyzje podejmuje wlasciwy organ samorzagdowy Spotdzielni (Rada Nadzorcza,
Walne Zgromadzenie ).

6. O wysokosci odpisow na remont lokali mieszkalnych i z nimi zwigzang
infrastrukturg powiadamiani sg uzytkownicy lokali mieszkalnych w odrgbnych
pozycjach obcigzen dla umozliwienia okreslenia kwot do uzyskania ulg
podatkowych z tytutu wptat na fundusz remontowy Spotdzielni.



§ 8.

1. W przypadku dokonania modernizacji zasoboéw Spotdzielni, wynikajace stad
podwyzszenie standardu zamieszkiwania powinno by¢ uwzglednione w odpisach
uwzgledniajacych wszystkich uzytkownikoéw lokali na fundusz remontowy
wspolny lub nieruchomosci. Stawki te powinny zapewni¢ dodatkowa potrzebe
refundacji srodkow finansowych wydatkowanych rzez Spoétdzielni¢ na
modernizacj¢ zasobow jako naktady obcigzajace fundusz remontowy. Decyzje o
utworzeniu funduszu remontowego na modernizacj¢ podejmuje Walne
Zgromadzenie cztonkow Spoldzielni.

2. Naktady na modernizacj¢ budynku ponoszone wg. decyzji Walnego
Zgromadzenia wylacznie przez tych uzytkownikoéw, zwiekszaja wartos¢
budynku. O wielkosci udziatow zwigksza wktady badZ odptatnos¢ wiascicieli
odrebnych wlasnosci lokali.

§9

Wykaz naktadow o charakterze nie stanowigcym remontow tj. o charakterze
konserwacyjno-przegladowym stanowig naktady, Ktore obcigzajg dziatalnos¢
eksploatacyjng zasobow mieszkaniowych w tym mig¢dzy innymi:

— czyszczenie 1 udroznienie przewodoéw wentylacyjnych 1 spalinowych,

— konserwacja instalacji telewizji kablowe;,

— konserwacja instalacji gazowej do zaworu odcinajgcego urzadzenia odbioru,
— konserwacja, naprawy 1 przeglady instalacji elektrycznej do licznika odbioru

§ 10

Wykaz naktadow obowigzujacych uzytkownikow lokali uzytkowych
wynajmowanych badz na zasadzie prawa wlasnosciowego do lokalu zawarty jest w
umowach z uzytkownikami.

§11

1. Regulamin zatwierdzony zostat przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Postep” w Zlociencu uchwatg nr 11 z dn. 06.05.02 r z mocag
obowigzujacg od dnia uchwalenia.

2. Niniejszy jednolity tekst regulaminu zawiera zmiany w
- § 2. ust. 13 (uchwala nr 5/2004 Rady Nadzorczej z dn. 22.03.2004 r.)

-§ 2 ust.12 (uchwala nr.15/2005 Rady Nadzorczej z dn. 10.10.05 r.)
-§6,87,8§ 8ust.1i2( uchwala nr 7/10 Rady Nadzorczej z dn. 26.04.2001r.






